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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. A Wind Bt. (székhely: 6724 Szeged, Othalom u. 4.; cégjegyzékszam: 06 06 000590; képviseletében
eljar: Sz¢€l Mihaly vezetd tisztségviseld) 1991. oktober 01. napjatdl hatarozatlan id6tartamra volt bérldje a
6900 Mako, Széchenyi tér 17-19. fszt. 32. szdm alatti, 110 m? alapteriilet(i iizlethelyiségnek (egykori Tip-
Top tizlet), 105,33 m® alaptertilet(i raktarnak és 16,5 m? alapteriilet(i pincehelyiségnek.

2014. 4prilis 09. napjan kelt megkeresésben a Wind Bt. képviseldje felmondta a hatarozatlan idére sz616
helyiségbérleti szerzédést, tovabbd nyilatkozott a felhalmozasra keriilt 5.412.147,- Ft 8sszegli bérleti dij
hatralék megfizetésével kapcsolatosan is.

A fentiek szerinti beadvanyban a volt bérl tajékoztatta tovabbd Maké Varos Onkormanyzatit, mint
bérbeadot, hogy a ,bérlemény raktarhelyiségének mennyezetén a vakolat a bérbead6t terheld
allagfenntartasi munkélatok elmaradasara visszavezethetd bedzas miatt részben levalt”.

Volt bérlé kérte tovabba, hogy bérbeadd vizsgélja felil a bérlemény miiszaki problémait, és erre tekintettel
legalabb részben engedje el a felhalmozésra keriilt bérleti dij tartozas 6sszegét.

Kérelmehez csatolta a 2014. évben készitett fényképfelvételeket a miiszaki 4llapottal kapcsolatosan,
melyrél megéllapithatd, hogy az ingatlan bedzott.

A berlemeny visszavétele 2014. méjus honapjdban megtortént, a tartozas elengedésére nem keriilt sor
bérbeadd részérol.

Ezt kovetden bérbeadd és volt bérld tobb alkalommal is részletfizetési megallapodast kététtek a tartozas
rendezése €érdekében, melyre tekintettel a fennall6 hatralék Gsszege jelentdsen lecsdkkent.

A helyi vagyonrendeletben foglaltak szerint a felhalmozasra keriilt téke tartozas utdn az adds kifizetés
napjaig esedckes késedelmi kamatot koteles fizetni bérbeado részére, igy jelen esetben a 2017. augusztus
07. napjéig kiszamitott késedelmi kamat Gsszege 265.231,-Ft lenne.

A Wind Bt. képvisel§jével folytatott egyeztetés szerint volt bérlé vallalja, hogy 2017. szeptember 30.
napjdig megfizeti a fennallo t6ke hatralékot- 290.335,-Ft-ot-, azzal, hogy a kifizetés napjdig kiszamitott
késedelmi kamat hatralék ésszege beszamitasra keriil a korabban dltala elvégzésre keriilt értéknoveld
felujitasi munkak dsszegébe, melyet a targyi bérlemény vonatkozdsdban volt bérlé elvégzett.
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A bérlemény visszavétele soran nem Kkeriilt sor bérlé részérdl ezen értéknoveld beruhdzasi munkak
leszerelésere vagy elvitelére, igy jelenleg is a bérlemény miiszaki allapotat komfortositjék, az eléadétérben
megtalalhatdak.

Az tiggyel kapcsolatos teljes korli tajékoztatas érdekében az Innovacids és Varosfejlesztési Iroda Miiszaki
csoportja helyszini ellenérzést tartott a targyi bérleményben, melynek sordn az aldbbi szakmai
megallapitasokat tette a volt bérl 4ltal elvégzésre keriilt munkélatokkal kapcsolatosan:
o Eldadotérben tortént tapétazas falel6készitéssel 80 m? (2.825,-Ft/m? &r), minddsszesen 226.000,-
Ft 6sszegben
o Lampatest felszerelés szerelvényekkel, vezetckezéssel 4 db (13.540,-Ft/db) 54.160,-Ft 6sszegben

Elvégzett munkak koltsége dsszességében 280.160,-Ft.

Megjegyezni kivanom, hogy az ismertetett, bérbeadot terheld miiszaki munkalatok elvégzésének hidnya
ellenére a volt bérlé sajat koltségén intézkedetett a fentiek szerinti munkék elvégzése érdekében, a
birtokbaadast kovetden sem szereltetett le fenti tételek koziil semmit a volt bérleménybél, mely
értékndveld beruhazasi munka mindenképpen hasznosnak mutatkozik az esetleges kovetkezd bérbeadas
esetében.

II. A vonatkozo jogszabalyi rendelkezések attekintése

A Széchenyi tér 17-19. szam alatti ingatlan tarsashazként miikddik a vonatkozo jogszabélyi elirdsoknak
megfelelden. A tetdszerkezet tarsashdzi kozos tulajdonban 4ll, annak javitdsa vagy felujitisa a
tarsashazkézosség feladata és jogosultsiga.

Maké Véros Onkormanyzata a koribbi években nem kezdeményezte tarsashazi kozgyllésen a
tetoszerkezet javitdsat, sét a rendelkezésre all6 dokumentumok szerint tarsashazi kozgytiléseken csak
kevés alkalommal képviseltette magét, szavazati jogot igy nem gyakorolt a felmeriilt kérdésekkel
kapcsolatosan.

Etté] fliggetleniil bérbeadoként Maké Varos Onkorményzatinak feladata volt a bérlemény
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban t&rténd 4atadasa, az 1993. évi LXXVIIL tv. —
Lakastérvény- 7. és 10.§-aiban szabalyozottak szerint.

Maké Véros Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a Maké Viaros Onkorményzatanak vagyonarol, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 19/2015. (X.28.) énkorméanyzati rendelet —
Vagyonrendelet - 29/A. §-ban foglaltak szerint abban az esetben van lehetéség a tdke hatralék utin
fenndllo késedelmi kamat kovetelés részbeni vagy teljes egészében torténd elengedésére, ha adés
kériilményei ezt igazoljak, és megfizetésre keriil rész€érdl a fennallé téke tartozas dsszege.

Jelen esetben mérlegelni szitkséges a bérbeadé Onkormanyzat részérdl, hogy a Wind Bt. 2014. év 6ta
rendszeresen torleszti részletekben a helyiségbérleti dij hatralékat, és annak fenndllé maradvany dsszegét
2017. szeptember 30. napjaig vallalja megfizetni.

A volt bérlo altal elvégzesre keriilt értéknbveld felujitasi munka Gsszegébe torténd késedelmi kamat 5sszeg
beszamitasanak jogalapjat a két fél erre vonatkoz6 kiilon megallapodésa rogzitheti, azzal, hogy volt bérls
a tovabbiakban semminem{l megtéritési igényt nem tdmaszthat volt bérbeadéval szemben az érintett
bérlemény vonatkozésaban elvégzésre keriilt munkalatokkal kapcsolatosan, tovabba elismeri a fennalld
helyiségbérleti dij tartozis tOke Osszegét, s azt a megallapitott hatériddig megfizeti Maké Viros
Onkorményzat részére.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy 2016. évben sziiletett olyan jogerds birdsagi itélet
Maké Viaros Onkorményzatival szemben, melynek értelmében az Onkormanyzat bérbeadoként
elmarasztalasra keriilt a bérbeaddt terheld kotelezettségek teljesitésének hidnya miatt, az alabbi
jogszabalyi indokok figyelembe vételével:
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»A Ptk. szerint bérleti szerz6dés alapjan a bérbeado kételes a dolgot id6legesen a bérlé hasznalatéba adni,
a bérld pedig bér fizetni. Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet dolog a bérlet egész tartama alatt
szerzodésszerl hasznalatra alkalmas és egyébként is megfelel a szerzddés eldirdsainak.”.

Tekintettel a fentiek szerinti birésagi itéletre, tovabba a birdsdgi joggyakorlatra a hasonlé pertargyt
tigyekben, mindenképpen indokolt megallapodas megkotése felek kozdtt az elvégzésre keriilt beruhazasi
munkaékkal kapcsolatosan, mivel az elvégzésre nem keriilt bérbeadoéi karbantartisi munkéra vonatkozé
esetleges bérléi kartéritési igény miatt Maké Véros Onkormanyzatinak keletkezhet megtéritési
kotelezettsége volt bérlo felé.

A megkétendd kétoldalti megallapodésban viszont rogzitésre keriilne, hogy a volt bérld ltal elvégzett
értékndveld munkak Osszegének késedelmi kamatba torténd beszamitasat kévetden nem all fenn tovabbi
megtéritési igény a volt bérlemény miiszaki allapotara eredeztethetden.

A Wind Bt. ligyvezetdjével tortént elézetes egyeztetés szerint a fentiek szerinti megallapodas elfogadéasra
kertil a volt bérld részérdl, azzal, hogy elismeri a még fennall helyiségbérleti tartozas dsszegét és véllalja
azt hataridében rendezni.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Fentiek alapjan kérem az al4bbi hatérozati javaslat elfogadasat!

HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkormanyzat Képviseld-testiilete Maké Varos Onkormanyzatinak vagyonardl, és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolé 19/2015.(X.28.) énkormanyzati
rendelet 12. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel ugy hatéroz, hogy a Wind Bt. (székhely:
6724 Szeged, Othalom u. 4.; cégjegyzékszam: 06 06 000590; képviseletében eljar: Szél Mihaly
vezetd tisztségviseld) altal a 6900, Mako, Széchenyi tér 17-19. fszt. 32. szam alatti volt
bérlemény vonatkozasiban elvégzésre keriilt értéknoveld felujitasi munka Ssszegét beszamitja
Maké Viros Onkormanyzata felé fennallé 290.335,-Ft Gsszegii helyiségbérleti dij hatralék
utin kifizetés napjdig szimitand6 késedelmi kamat Gsszegébe, azzal hogy a Wind Bt. 2017.
szeptember 30. napjdig megfizeti a fenndll6 téke kivetelést volt bérbeadd részére.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére, a
beszamitasi megallapodas megkotésére.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Makoé Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal — Pénziigyi Iroda

- Makoéi Polgarmesteri Hivatal — Innovacios és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Wind Bt. 6724 Szeged, Othalom u. 4.
jg ok

- Irattar
Farkas Eva Erzsébet
polgirmester

M a k 0, 2017. augusztus 23.
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WIND Bt. 6724 Szeged, Othalom u. 4. sz. alatti székhely(i gazdasigi tirsasig az alibbiakat adom
els:

Kéztem és Maké Viros Onkorményzata bérbeadé kozétt Maké, Széchenyi tér 17-19. sz. alatti
110 m2 alapteriiletd tizlethelyiség, valamint a hozzi tartoz6, ugyanezen ingatlanban levé 105,33
m2 alapteriiletd raktir és 16,5 m2 alapterileti pince helyiség vonatkozdsiban 1991. oktéber 1.
napjin létesitett bérleti jogviszonyt a Lakisok és helyiségek bérletére, valamint az clidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabilyokrdl 52616 1993. évi LXXVIIL térvény 28.§ alapjin 2014. dprilis 30.-

napjira ezennel
felmondom.

A fent hivatkozott bétleti jogviszony kapcsin rendelkezésre 416 okiratok bérbeadéként eredetileg
a Makéi Virosgazdilkodisi Villalatot, a Makéi Virosgazdalkodisi Rt-t, majd a2 Makéi Vdrosi
Kincstirat jelolik meg, az egyértelmiség kedvéért. kozlom, hogy a_felmondés nyilvinvaldan a
Makd, Széchenyi tér 17-19. sz. ingatlanban fent megjelolt helyiségeite vonatkozik.

Szébeli tijékoztatisuk szerint 2014. mircius 31. napjival bezirélag 5.412.147,- Ft bédeti
difjtartozds 4ll fenn, ennek kapcsin mir most kezdeményezem egyeztet$ tirgyalis megtartdsit
annak érdekében, hogy a jogviszonyt mindkét fél megelégedésére tudjuk lezimi.

Tudomisom szetint részletfizetési kedvezmény megadisira van lehetSség, ha a fenti Gsszeg 20%-
a egy Osszegben megfizetésre keriil, ez esetben a tovibbi 80% kapcsin 12 havi részletfizetést

tudnak biztositani

Kérem figyelembe venni, hogy a bétemény raktirhelyiségének mennyezetén a vakolat a
bérbeadét terhels dllagfenntartisi munkilatok elmaraddsira visszavezethetd beizis miatt részben
levilt. Ez okbdl kifolySlag a bérdeti jog —még jéval piaci 4r alatti- értékesitése is meghiisult.
Amennyiben lehetséges, kérem helyszini szemle megtartisit, és a fennillé tattozds egy részének
elengedését.

Jelen beadvinyom faxiizenetként tovibbitom, de ajénlott killdeményként is tovibbitom az Ondk

részére.
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