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Melléklet: Bérleti szerzodés — tervezet
Maké Varos Onkorminyzat Képviselé-testiilete

Maké

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Maké Viros Onkorméanyzata és Makéi-KIGYO-PATIKA Bt. (6900 Mako, Széchenyi tér 8.;
keépv.: Dr. Kémér Maria Magdolna tizletvezetésre jogosult tag) kozott hatérozott idejii bérleti
szerz0dés 4ll fenn 2017. év augusztus 31. napjdig terjedSen a Maké, Széchenyi tér 8. fsz. 5.
szam alatti 244 m? alapteruletu uizlethelyiség tekintetében. A helyiség bérleti dija 260.148.-
Ft+Afa/hé (1.066,- Ft+Afa/m¥ho) Osszeg, amelybol a Tarsasag 20 %-os mértékl
kedvezményben részesiil a 39/2017. (I1.08.) MOKT h. szémt hatirozat (Hatdrozat) alapjan.
Bérlét terheli még 52.030,- Ft+Afa/h6 Gsszegli pénzbeli térités fizetési kotelezettség, amely
Osszeg Makdé Viaros Onkorményzatit a hatdrozott idejii jogviszony palyazati eljaras
mell6zésével tortént megijitasa nyoméan illeti meg.

Makéi-KIGYO-PATIKA Bt a lejaré bérleti szerzédés akkénti megujitasat
kezdeményezte, hogy az 2017. év szeptember 01. napjitél kezdédéen hatarozatian idejii
szerzédésként keriiljon djrakotésre.

Maké Varos Onkormanyzata tulajdondban a fenti ingatlanon kiviil két tovabbi olyan
tizlethelyiség 4ll ahol az Onkorminyzattal kotott szerzédések alapjan a bérlék gyogyszer
kiskereskedelmi tevékenységet folytatnak. A Maké, Széchenyi tér 25. fsz. 2. szém alatti 132 m?
alapteriiletil uzlethelylsegre nézve hatdrozatlan idejli bérleti jogviszony vonatkozik 146.114,-
Ft+Afa/hé (1.107,- Ft+Afa/m*/hé) bérleti dij fizetési kotelezettséggel, a Mako, Kalvin u. 24.
szam alatti 102,44 m? alapteruletu helyiség hatdrozott idére sz6l6 szerzédése alapjan pedig
175.687,- Ft+Afa/h6 (1.715,- Ft+Afa/m?/hé) bérleti dijra és 35.137,- Ft+Afa pénzbeli téritési
osszegre jogosult az Onkorményzat. A Hatarozat szerinti dijkedvezmény mindkét utdbbi
helyiség bérl6jét megilleti.

Az ugyanolyan tevékenységet végzd bérlék Onkorményzat részére havonta fizetendd
valamennyi dijait (bérleti dij, pénzbeli térités) Gsszehasonlitva megéllapithatd, hogy ezen
koltségek Mako6i-KIGYO-PATIKA Bt.-t terhelik legsulyosabban, mindamellett, hogy a
Széchenyi tér 8. szam alatti bérleményben a hasznos ingatlanteriiletek aranya kevesebb, az
ingatlant folyosok tagoljak, a helyiség iizemeletetési koltsége joval magasabb az alkalmazott
epiiletgépeszeti megolddsok hidnyossagai miatt, és bar varoskdzponti elhelyezkedése miatt az
lizemeltetésb6l eredden kedvezd forgalmi adatok lennének elvarhatéak, a valdsigban a
kornyékbeli parkolShelyek korlatozott szdma és nagyobb egészségiigyi intézmény kozelsége
hijan is a bérleti dijak eldteremtése jelent6s nehézség elé allitja a vallalkozast.



A Térsasag kérelme az Onkormanyzat részére fizetendd havi dijak mértékének mérséklésére
vonatkozik Ugy, hogy 2017. év szeptember 01. napjaté]l kezdédben hatarozatlan idejli bérleti
szerzodés megkdotésére keriilhessen sor, akként hogy azt palyazati eljards mell6zésével, és a
fizetendd pénzbeli térités pusztin egyszeri, utols6 alkalommal térténd, vagy 60 hénap idStartam
alatti végleges megfizetésével tegye lehetévé az Onkorményzat.

Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok €s nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérletrd] és elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 20/2015. (X.28.) dnkorményzati rendelete 45. § (2) bekezdése alapjan a
hatdrozatlan idére sz6l6 szerz6dés megkotésérdl a Képviseld-testiilet egyedi iigyben hozott
hatérozataval jogosult donteni.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A fentiekre tekintettel a kdvetkezd hatdrozati javaslatot terjesztem a Képvisel-testiilet elé:
HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véaros Onkorméanyzat KépviselO-testillete ~ Magyarorszdg  helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §- ban biztositott
jogkdrében eljarva, Maké Véros Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének Makd
Véros Onkormanyzatanak vagyonardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl sz616 19/2015. (X.28.) 6nkorményzati rendelete 12. § (1) bekezdése,
valamint Maké Véros Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének az onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé6 20/2015. (X.28.)
onkorményzati rendelete 45. § (2) bekezdése és 44. § ,(1) bekezdése a) pontja
rendelkezéseire alapitva ugy hatéroz, hogy Makéi-KIGYO-PATIKA Bt.-vel
(6900 Mako, Széchenyi tér 8.; képv.: Dr. Kémar Maria Magdolna iizletvezetésre
jogosult tag) hatdrozatlan idejt’i bérleti szerzédést kot 2017. év szeptember 01.
napjaval kezdddden akként, hogy bérlé a helyiség pdlyizati eljards
mellzésével torténé bérbeaddsa ellenértékeként a bérleti dij (260.148,-
Ft+Afa/hé) tizenkétszeresének megfelelé Gsszegii pénzbeli térités megfizetésére
koteles.

2. AKcdpvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerz6dés megktésére.

Hatdridé: 2017. augusztus 31.

Felelos: polgarmester

Ertesitést kap:

- Mako véros polgarmestere,

- Mako varos jegyzdje,

- Makoéi Polgérmesteri Hivatal Jegyzdi Iroda Jogi Csoport,

- Makoi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda,

- Makéi Polgarmesteri Hivatal Innovacids és Vérosfejlesztési Iroda Vagyoncsoport

- Makéi-KIGYO-PATIKA Bt. (6900 Mako, Széchenyi tér 8.; képv.: Dr. Kémar Maria
Magdolna iizletvezetésre jogosult tag), .

- Irattar.

Mako, 2017. augusztus 21.




HELYISEGBERLETI SZERZODES TERVEZET

amely létrejott egyrészr6l Maké Viaros Onkorményzata (székhely: 6900 Maké, Széchenyi tér 22.,
Torzskonyvi azonosité szdm (PIR): 726917, statisztikai szAmjel: 15726913-8411-321-06, adészam:
15726913-2-06, fizetési szamlaszdm: 12069000-01103144-00100007, képviseli: Farkas Eva Erzsébet
polgérmester), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbead)

mésrészrél Makéi-KIGYO-PATIKA Bt. (cg.: 06-06-007300; adészima: 21740457-2-06; székhelye:
6900 Mako, Széchenyi tér 8.; képviseli: Dr. Kéméar Maria Magdolna iizletvezetésre jogosult tag), mint
berl6 (tovabbiakban: Bérld) [bérbeadd és bérlé a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé felek] kozott
alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Szerz6dd felek egyezden rogzitik, hogy Bérbeadé kizarélagos tulajdonét képezi a Mako, belteriilet
2/A/5 hrsz. -0, 6900 Maké, Széchenyi tér 8. fsz. 5. szam alatti kozigazgatasi jelzésii, 6sszesen 244 m?
alapteriiletii gyogyszertari iizlethelyiség.

2. Bérbead6 - Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, az dnkormanyzat tulajdondban 1évo
lakdsok és nem lakés céljara szolgdlé helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozoé egyes
szabalyokrol sz616 20/2015. (X.28.) onkorméanyzati rendelet 45. § (2) bekezdése alapjan - bérbe adja,
Berl6 pedig bérbe veszi az 1. pont szerinti ingatlant (a tovibbiakban: Bérlemény). Szerzédé felek
rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkétésére a kozottik folyamatosan fennallott helyiségbérleti
szerzodések palyézati eljaras mellézésével torténd megujitasaval keriil sor.

3. a) Szerz6dd felek jelen helyiségbérleti szerzodést 2017. év szeptember 01. napjival kezdédéen
hatdrozatlan id6tartamra kotik.

b) Jelen szerz6dés alairasanak idépontjdban Bérlé a 2. pontban irt korabbi bérleti jogviszony alapjan
mar birtokaban tartja a Bérleményt.

¢) A Bérleményt Bérld jelen szerzodés megkotésekor gyodgyszer kereskedelmi tevékenység folytatasara
hasznailja. Bérl6 vallalja, hogy tevékenységi korének valtozasa elétt azt Bérbeadénak 30 (harminc)
nappal korabban bejelenti.

4. Szerz6d6 felek a bérleti dij vonatkozdsaban az alébbiak szerint 4llapodnak meg:

a) A helyiség bérleti dija a szerz6dés megkotésekor 260.148,- Forint + AFA/hé.

b) Bérlé a 2. pontban irt jogviszonyra tekintettel a bérleti dij 6sszegébbl a 39/2017. (IL.08.) Mékt. h.
szamu hatérozat alapjan 20 (husz) szdzalékos mértékii dijcsskkentésben részesiil, amelyet Mako6 Véros
Onkorményzat Képvisel6-testiilete legkorabban a 2018. évben feliilvizsgal.

¢) Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérlé Maké Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
az Onkormanyzat tulajdondban lévd lakasok és nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérletrdl és
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 20/2015. (X. 28.) szamu rendelete 44. § (1) a)
pontjdban meghatarozott pénzbeli téritést— 3.121.776,- Forint + Afa osszeget - egydsszegben a jelen
szerzodés megkotésekor, vagy havi egyenld részletekben 2022. augusztus 31. napjdig, a havi bérleti
dijjal egyiitt elére esedékesen koteles megfizetni. A havi részletek minden év januar 31. napjaig az el6z6
évi KSH 4ltal kdzzétett inflacids rata mértékével emelésre keriilnek.

d) Szerz8d8 felek megallapodnak abban, hogy Bérlé akar a jogviszony alatt, akér annak megsziinését
kovetben értékndveld beruhazasok megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem pedig
kételmi jogi igényt (pl. kértérités, kartalanitds, jogalap nélkiili gazdagodas megtéritése stb.) nem
tamaszthat Bérbeadéval szemben, kizarélag az 4ltala létesitett és allagsérelem nélkiil elmozdithaté
tartozékok és egyeb ingdsagok vonatkozasaban elviteli jogosultsaga 4ll fenn a bérlet megsziinésekor.
Az el nem vitt, illetve el nem vihet$ ingdsagok és értékndveld beruhézasok Bérbeads tulajdonaba
keriilnek.

5. Bérl6 a havi bérleti dijat és — amennyiben egydsszegii teljesitésre nem keriilt sor - a 4. c) pontban
foglalt dijakat elore esedékesen minden naptari honap 15. napjéig, illetve az azokré) kiallitott szamlan



feltiintetett idSpontig tartozik Bérbeado részére megfizetni. Ettd] eltérden amennyiben ezen idépontig a
bérleti dijra vonatkozé szamla nem keriil feladasra Bérlé részére, a fizetési hataridd a szdmla
kézhezvételétdl szamitott 8. nap.

6. Bérlo, mint felhaszndlé a kozszolgéltatasi szerzddéseket (villany, giz, viz és csatorna, szilard
hulladékszallitas, stb.) kdteles a szolgaltatokkal sajat nevében megkdtni — a megkotdtt kdzszolgaltatasi
szerzbdéseket Bérbeadd részére jelen szerzOdés alairdsatol szamitott 15 (tizendt) napon beliil
masolatban megkiildeni, és koteles ezen jogviszonyokbdl eredd dijfizetési kotelezettségének eleget
tenni. Amennyiben Bérld nem koti meg a vizellatds és csatornahasznélatra vonatkozoé kdzszolgéltatasi
szerzOdést az el8bbi hatariddig, vagy az felmondasra keriil a szolgaltat6 részérdl, illetve nem lehetséges
fogyasztasi alméré oOra felszerelése, uigy Bérld 4talanyfogyasztist koteles fizetni Bérbeaddnak,
amelynek mértéke 5 m*hé. A szolgaltatasi szerzodések megkotésének, a koziizemi dijak barmelyike
megfizetésének barmilyen Osszegli elmulasztisat, és a fogyasztasmérdk hitelesitésének elmulasztésat
Szerz8d6 felek gy tekintik, hogy Bérl6 a bérleményt nem szerzédésszeriien hasznalja, és igy Bérbeadd
jogosult a szerz8dést a 14/c pont szerint felmondani. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy abban az
esetben amennyiben Bérl elmulasztja megfizetni a dijakat a szolgaltato felé és emiatt a szolgaltatd —
kiilén jogszabaly alapjan — a szolgaltatds igénybevételéhez sziikséges dijakat, kdltségeket Bérbeaddval
szemben érvényesitheti, Bérbeado altal a szolgaltat6 felé megfizetett dijaknak, koltségeknek Bérl6 altal
Bérbeado részére torténé megtéritéséért Bérld jelen szerzodést alairé képviselsi, mint maganszemélyek
kezességet vallalnak a jelen szerz6dés aldirdsival (a kezesek helytallisa egyetemleges). A
kozszolgéltatisi szerz6désnek nem mindsiild oOrzési, tavfeliigyeleti, takaritasi, telefon-, internet-
szerzbdések stb. megkotése és teljesitése Bérlot terhelik sajat koltségén.

Bérlé kifejezetten hozzdjarul tovabba ahhoz, hogy Bérbead6 a kdziizemi szolgéltatoktdl kdzvetleniil
tajékoztatast kérjen a bérleményre vonatkozd szolgéltatasi tényadatokrél - kiilonds tekintettel az
esetlegesen fennalld tartozdsok Osszegére.

7. Bérlo a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1évd berendezéseket megvizsgalta és
azokat rendeltetésszerli hasznalatra és bérlés céljara tovabbra is alkalmasnak taldlta. A helyiség
berendezesek, valamint az épiilet kozponti berendezéseinek list4jat altalanossdgban a szerzddés 1.
szami melléklete tartalmazza. A melléklet a szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Bérld a
bérleményre vonatkoz6 energia-hatékonysdgi tanisitvany atvételét a jelen szerzddés alairasdval

8. Bérld a bérlemény albérletbe addséra (vagy azt més jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak a
Bérbead¢ irdsbeli hozzgjarulasaval jogosult.

9. Bérl6 a helyiséget rendeltetésszerlien és az egyiittélés kovetelményei szerint mas személyeknek a
szlikséges mértéket meghaladé zavarasa nélkiil hasznalhatja.

Bérbeado kételes gondoskodni a bérleti jogviszony idétartama alatt az épiilet karbantartasardl, az épiilet
kozponti berendezéseinek 4alland6 ilizemképes allapotardl és a kozos hasznélatra szolgéld helyiségek
allagéban, a helyiségek berendezéseiben bekdvetkezett hibak elharitasarol.

10. Tarsashazban 1év6 bérlemény esetén a tulajdonosi, illetdleg a bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket
a tarsashazak miikodésére vonatkozé kiilén jogszabalyok szerint kell gyakorolni. A tarsashazakban 1év6
helyiségek tekintetében a vonatkozé alapitd okiratban meghatarozott kozos koltséget Bérbead6 viseli.

11. Bérld — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony id6tartama alatt gondoskodni a helyiség
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, felujitdsardl, potlasardl,
illet6leg cseréjérdl. Minden egyéb olyan koltség is Bérlot terheli, amelyet jogszabaly vagy a szerzédés
alapjan nem Bérbeadd kételes megfizetni.

12. A bérleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennéllasa alatt barmikor a felek ilyen tartalma,
kifejezett megallapodasaval.

13. A bérleményre kétott tulajdon-dtruhazési szerz6dés megkotésével a jelen szerz6dés hatalyat veszti
a tulajdon-atruhazasi szerz6dés alairdsatdl szamitott 60. napon. A tulajdon-atruhazasi szerzddés
megkotésérol a kotéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil koteles Bérbeadd Bérlét értesiteni.



14. Bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani

a) a helyiségbeér (és/vagy az egyszeri pénzbeli térités havi részlete) fizetési kotelezettség elmulasztisa
esetén a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
52016 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5) szerint;

b) ha Bérld magatartésa szolgal a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) Bérld egyéb szerzOdésszegése (vagy jogszabalyon alapuld kotelezettségének megszegése) esetén 15
(tizendt) napos felmondasi idével, feltéve hogy a szerz8désnek/jogszabalynak megfelelé magatartés
tanusitasra a felmondas feladasat megelézéen Bérbead6 Bérlot irasban felszolitotta és ebben hataridét
szabva a jogkévetkezményekre figyelmeztette.

15. Bérlo kotelezettséget vallal a bérlemény Bérbeadd részére torténd birtokba adasira Bérbeadd
felmondasa esetén, a felmondé4sban meghatirozott hataridében.

16. Szerz6d6 felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerz8déssel Osszefliggésben a cimzett
jognyilatkozatok (értesitések, szadmlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek,
amennyiben a kiildemény atvételét a cimzett megtagadta illetdleg a kiildemény ,,cimzett ismeretlen”,
»nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a felado részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatdsagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kdvetd 5. munkanapon kézbesitettnek mindsiilnek.

17. A helyiségbeérleti szerzddés megsziinése esetén Bérl6 a helyiséget - kiilén megallapodas hiany4ban
- tisztdn és rendeltetésszerl hasznélatra alkalmas allapotban koteles Bérbeadd részére visszaadni.

18. Arra az esetre amennyiben a bérlemény 17. pont szerinti kiiiritésérél nem gondoskodna, tigy a jelen
szerz0dés alairasaval Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy Bérbead6 az ingatlant - Bérlé koltségére — felnyissa,
a zérakat lecserélje, a bérleményt kiliritse, és az abban fellelt ingdsagokat letétbe vegye ugyancsak Bérlg
koltségére, azzal, hogy 30 (harminc) nap 6rzés utan az ing6sigok Bérbeadd tulajdonéba keriilnek és
ezzel kapcsolatban Bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat igényt.

19. Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirdsag illetékességét kotik ki.

20. Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (PTK.), a tarsashdzakrdl
sz016 2003. évi CXXXIIIL. tdrvény, az Ltv., valamint a Maké Véros Onkormanyzat Képviselt-
testiiletének, az 6nkorményzat tulajdondban lévé lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérletr6l és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 20/2015. (X.28.) énkorményzati
rendelet, valamint Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Maké Véros
Onkorméanyzatanak vagyonéardl, és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé
19/2015. (X.2.8.) 6nkorméanyzati rendelete rendelkezései az irAnyadok.
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. sz melléklet:

A lakasberendezések altalaban a kovetkezdk:

Az épiilet kdzponti berendezései 4ltalaban a
kovetkezok:

b.) a filitdberendezés (egyedi kalyha, konvektor,
elektromos hétarol6 kalyha stb.);

c.) melegviz-ellté berendezés (gaz vizmelegitd
villanybojler, fiirddkélyha);

b

d.) egészségiigyi berendezés (falikit, mosogatd,
fiird6kad, zuhanyoz6, mosdd, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozz4 tartozo szerelvényekkel);

f.)beépitett bitor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
stb.); ) fézékésziilék (tlizhely, f6zblap stb.);

h.) a cseng6 és a kaputelefonnak a lakasban levd
késziiléke;

i.) a lakas elektromos vezetékeihez tartozd kapesolok
és csatlakozoaljak

a.) a kbzpontos fiité- és melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozz4 tartozé szerelvényekkel, ideértve a
lakasban levd vezetékszakaszt és fiitétesteket (radiator

stb.) is;
b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozz4 tartozéd
szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt is;

¢.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi rendszere,
ideértve a lakasban 1év vezetékszakaszt is;

o,

e.) a kdzponti antenna az erdsité berendezéssel,
ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt €s
csatlakozéaljat is;

f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
vezetékhaldzattal;

1.) a t6bb lakast szolgald kit, a hozza tartozo
szerelvényekkel;

j.) a tdbb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhataron beliili elhelyezésére, illetdleg

elszikkasztaséra szolgal6 berendezés.




