MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Ugyiratszam:  1/2093-85/2017/11.

Targy: Telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak partnerségi
egyeztetését lezaro testiileti dontés kozzététele

Ugyintézé: Csernyus Lérine/Kaposta Aron

Melléklet: 266/2017.(VIL.14.) MOKT hatirozat, 1/2093-83/2017/11. ikt. szami jegyzékonyv
Teleptilésrendezési eszk6z6k modositasanak jévihagyott tervezete

HIRDETMENY

Maké Varos Onkorméanyzat KépviselS-testilete 145/2017. (IV.26) MOKT h.-ban déntétt a
Telepillésrendezési eszk6zok modositisirdl, a ,,Hagymatikum gyégyfiirdé bévitése™ és a ,,Pager Mozi és
Rendezvényhaz rekonstrukci6ja” beruhazasok megvaldsithatdsiga érdekében. Tekintettel arra, hogy a
beruhazisok kiemelt fejlesztési tertleten valosulnak meg, a teleptilésrendezési eszkdzok modositasa
targyalasos eljarasban torténik.

A telepilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokeSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 42.§ (1) szerint , Tirgyalisos eljiris esetén a polgirmester a
telepiilésrendezési eszkGz tervezetét a végsé szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt

véleményezteti a partnerekkel a 29/A. § szerint.(...)”

Maké viros telepillésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyai
(tovabbiakban: szabilyzat) szerint Mak6é Viros Onkorményzata ismertette a telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak tervezetét a partnerekkel.

A Rendelet 42.§ (1) szetint (...) A polgarmester a beérkezett véleményeket ismerteti a képviselé-testiilettel
(...) amelyek elfogadasirdl vagy el nem fogaddsardl a képviselS-testilet (...) dént. A vélemény el nem
fogadasa esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés ezt kdvetSen a déntés dokumentalasival,
kozzétételével lezarul.

A szabalyzat szerint valamennyi dokumentum — a kihirdetést kévetd 10 napon belil — teljes terjedelmében
feltoltésre kertl a www.mako.hu honlapra.

A fentiek alapjan kozzétételre keriil a partnerségi egyeztetést lezird testiileti hatdrozat, a
partnerségi egyeztetésben sziiletett észrevételeket, valaszokat és dontést tartalmazé jegyzékonyv,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzék modositasanak jovahagyott tervezete.

Mako, 2017. jalius 17.

arkas Fva ﬁ\rz ébét
polgénnest\ejr L(

HUNGARY 6900 MAKO, SZECHENYT TER 22, TEL: +36-62-511-800 FAX: +36-62-511-801 E-MAIL: INFO@MAKOHU WA AKOHU



KIVONAT

Maké Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete 2017. julius h6 14. napjan, a Makoi
Polgéarmesteri Hivatal Féépiilet kistargyald termében megtartott 15. — rendkiviili, nyilvanos —
ilés jegyzokonyvébdl

266/2017. (VI1.14.) MOKT h.
Targy: Testiileti dontés a telepiilésrendezési eszkézok modositasanak partnerségi egyeztetése

soran beérkezett vélemények kapcsan

HATAROZAT

1. Maké Varos Onkormanyzat Keépviseld-testiilete a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrsl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 42. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjdn  Maké véros
telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz érkezett veleményeket, észrevételeket
megismetrte és valamennyi €szrevétel vonatkozasaban akként dont, hogy azok a tervezet
moédositasat nem igényelik.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidrél €s a telepiilésrendezési
eszkOzOkr0l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szl
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
a partnerségi egyeztetés kapcsan az észrevételekre adott valaszokat és meghozott
dontést tegye kdzzé. A dontés kozzétételével a partnerségi egyeztetés lezarul.

3. A Keépviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a partnerségi egyeztetés
lezardsat kovetden, a telepiilésrendezési eszkozok moédositisanak tervezetét, az
elkészitett megalapoz6 vizsgélatot és alatamasztd javaslatot, valamint annak egy
masolati példanyat elektronikus adathordozén és a partnerségi egyeztetés eredményét
tartalmazé jegyzékonyvet kiildje meg végss szakmai véleményezésre az allami
f6épitészi hatdskorében eljard megyei kormanyhivatalhoz.

Hatiridé: 1. pont vonatkozasdban azonnal
2. és 3. pont vonatkozasaban 2017. julius 18.
Felelgs: polgarmester



Errol értesitést kap:

- Mako Varos Polgarmestere

- Maké Varos Jegyzdje

- Makoi Polgarmesteri Hivatal - Jegyzdi Iroda

- Makéi Polgarmesteri Hivatal - Pénziigyi Iroda
- Csernyus Lérinc féépitész, 1037 Budapest, Testvérhegyi t 7.

- T.T.T. Vérosépité Bt. (Takacs Maté részére) 6726 Szeged, Marostdi1 utca 35/A.

- Irattar

Farkas Eva Erzsébet s.k.

polgdrmester

Toldi Jdnos s.k.
jkv. hitelesito

K.m. f

A kivonat hitelétl:

qi-

dr. Balint-Hankodczy Beatrix
jegyz6 tavollétében

dr. Szabo Sandor s.k.
a Jegyz6i Iroda vezetdje

Dr. Torok Miklos s.k.
jkv. hitelesito
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"Pdger mozi és Rendezvényhdz rekonstrukcidja" i
kapcsan modosulo telepiilésrendezési eszkozok tervezetéhez: -
az eljardsban résztvevd partnerek észrevételei és az ezekre hozott dontések
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Eszrevételre adott valasz és dontés

(elektronikus uton)

kozlekeddsav 9
szélessége kérdésessé teszi a
Varoshaza késSbbi
bévitésének lehetGségeét.

m-§

Ssz. Véleményez6 Eszrevétel kivonata

1. Kiss Zsolt - makdi | A Szegedi utcai kerékpirat | A Szegedi wutcai kerékparutat a2
lakos  (elektronikus | megtartisa indokolt lenne, | telepiilésrendezési eszkozok
uton) megfeleloen szabilyozott €s | médositisa nem érinti. A Szegedi utca

kialakitott forgalmi rend | 1-3 panelsor mégétt (a fiirds feldl)
mellett. sziinik meg a szabilyozisban jelolt
kozlekedési ovezet, az atkdzlekedés
lehet6sége azonban itt is megmarad
(lasd tervezet 17. és 24. oldal tervezett
és hatalyos szabilyozis). Az észrevétel
a tervezet méodositdsat nem igényli.

e Torma Endre - |A fird6 rendezvényeinek | Elsésorban tizemeltetési kérdés,
makoi lakos | hangereje zavard a | amelyre vonatkozéan a zaj-, és
(elektronikus uton) | kérnyezé  tarsashizakban | rezgésvédelmi hatarértékeket 2 Maké

lakok  szdmara. Lesznek-e | varos kérnyezetvédelmérsl szé16 helyi

telepitve zajcsokkentd | rendelet tartalmazza. Panasz esetén

falak? Maké Varos Jegyzdie az illetékes elsé
fokon. Ugyanakkor a tervezett
furdébévités beépitése a tarsashazak
feldl zart térfalat képez az 4j uszoda és
atkot6 kozlekeds épiileteivel. A
tervezett intenziv hirom szintes
novényallomany telepitésével, az G
beépitéssel és a megfeleld
uzemeltetéssel biztosithaté a megfelels
zajvédelem.(lisd tervezet 44. oldal -
beépitési javaslat) Az észrevétel a
tervezet modositadsit nem igényli.

3. Gerencsér Judit - a | A 1.5. pontnal a térképen: - | Az 1.5. pont a hatilyos szabalyozast
beruhdzis tervezdje | A Teleki Liszlo utcindl | mutatja, a tervezett szabilyozds a
(elektronikus uton) | csak a volt Renddrségi | Teleki 1aszlé utca fiirdd vonaliban

épulet féhomlokzatin van | 1évé valamennyi épitményénél jeldli a

jelolve a Furdével val6 | Firdével valé kapcsolat kialakitisnak a

kapcsolat  kialakitdsnak a | lehetGségét. (lasd. tervezet 17. oldal)

lehetGsége. Az észrevétel a tervezet modositasat
nem igényli.

4, Gerencsér Judit - a | A volt Viroshdza és a|A 9 m-es kozlekeddsavot csak a
beruhdzis tervezdje | Gyodgyaszati szarny kozotti | hatilyos szabilyozds tartalmazza, a

tervezett mar nem, és biztositja a volt
Varoshaza udvari szirnnyal torténd
bévitésének lehetéségét. (lisd. tervezet
17. oldal) Az észrevétel a tervezet
modositasit nem igényli.




3 Gerencsér Judit - a | A Szegedi Gti hizak mogotti | Az érintett terillet telepiléskozpont,
beruhdzis tervezdje | terilleten  lehet-e  majd | vegyes Ovezet és parkolék ennck
(elektronikus uton) | parkolni? megfeleléen  alakithatok ki, Az

észrevétel a tervezet moédositdsat
nem igényli.

6. Czitbus Gabor - a | Az ilésen  észrevétel, | A tervezet médositisat nem igényli.
partnerségi javaslat nem kerilt
egyeztetés megfogalmazasra, a
munkacsoport telepiilésrendezési eszkozok
elnéke modositasanak  tervezetét

valtoztatasok nélkil
elfogaddsra javasolja.

i Varga  Janos - | A beruhdzdsbol hidnyolja az | A furdébévités kereteit a  meglévé
makoi lakos | 50 m-es uszémedencét. | adottsigok is meghatarozzak,
(lakossagi torum | Javasolja hogy a | ugyanakkor a tervezett 33x25 m-es
alkalmaval) meglévé/tervezett medence megfelel a hazai/nemzetkdzi

uszomedence esetében is, | szabvanyoknak, és kifejezetten tiszasra
hogy tartassak be | késziil. A hasznalat rend elsésorban
kovetkezetesen az | Uzemeltetési kérdés. Az észrevétel a
uszosavokra vonatkozo | tervezet modositasat nem igényli.
hasznalati szabalyokat.

A Jegyz6konyv 7 észrevételt tartalmaz két szamozott oldalon.

Maké, 2017. jalius 12.
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Csernyus Lorinc Farkas Eva Erzsébet
varosi foépitész polgarmester
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MAKO VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
MODOSITASA
2017
TARTALOMJEGYZEK

I. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK

1. Modositott szerkezeti terv
Jévahagyo Keépviseld testuleti hatarozat tervezete
1.1. A moddositott szerkezeti terv
1.2. A szerkezeti terv leirasa, a valtozasok bemutatasa
1.3. A belteruleti mérleg a modositasok utan
1.4. Teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

2. A Helyi Epitési Szabalyrendelet modositasanak tervezete
2.1. Maodositott szabalyozasi tervliap

2.2. A szabalyozasi terv jelmagyarazata

. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. Megalapozo, helyzetfeltar6 munkarész
1. Térségi kapcsolatok
2. AterUletrendezeési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata
3. A hatélyos szerkezeti tervvel valé 6sszhang és javasolt eltérések
4. A hatalyos szabalyozasi terv, a jelenlegi terllethasznalat és a
modositasi javaslatok
Taji, természeti adottsagok vizsgalata
Az épitett kdrnyezet vizsgalata (kulturalis 6rokségvédelem)
Kozlekedés
Kézmivek
. Kornyezetvédelem
2. Helyzetelemz6 és értékel6 munkarész.
2.1.  Avizsgalt tényez6k egymasra hatasa
2.2. A kornyezeti adottsagok és a médositas kdlcsonhatasa
2.3. A moddositasok és az infrastruktura kélcsdnhatasa
3. Alatamaszto javaslatok
3.1. Beépitési javaslat a flirdd teruletére
3.2. Beépitési javaslat a Pager Mozi — Rendezvényhaz témbjére

1
1
1
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I. JOVAHAGYASRA KERULO MUNKARESZEK



1. A Telepiilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat tervezete

KIVONAT
Maké varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2017. .................... hé ... napjan, a Makoi
Polgarmesteri Hivatal 1. emeleti nagytermében megtartott .... — rendes, nyilvanos — iilés
jegyzokonyveébol
HATAROZAT

Maké varos Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl

sz616 tobbszor modositott 1997. évi. LXXVIIL térvény 9/B § (2) bekezdés a) pontja alapjan

Maké véros 259/2006.(VIL. 12.)MOKkt. sz. hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervét

az alabbiak szerint modositja:

- A teriiletfelhaszndlds az 1. sz. melléklet — a Szerkezeti terv részlete — szerint modosul:
Kiilonleges intézményi dvezetbdl (Ki) telepiiléskdzpont vegyes Ovezetbe (Vt) keriil a
termalfiirdd telke és a Szent Janos tér fiirdobdvitésre fenntartott teriilete

- A telepiilés teriileti mérlege” a vegyes és a kiilonleges teriiletek vonatkozasaban
modosul a 2. sz. melléklet szerint.

A képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkoz
modositasanak hatarozatat a képviseld-testiileti dontést kovetd 15 napon beliil kiildje meg az
allami féépitésznek és az eljarasban részt vevo Osszes allamigazgatasi szervnek.

Hataridé: a dontést koveto 15 nap

Felelds: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Mako véros polgarmestere
- Mako véros jegyzdje
- T.T.T. Vérosépito Bt. Takacs Maté 6726 Szeged, Marostoi u. 35/A
- A Csongrad Megyei Kormanyhivatal
- Csernyus Lorinc foépitész
- Polgarmesteri Hivatal Jegyz6i Iroda Hatosagi Csoport
- Irattar
K.m.f.

Farkas Eva Erzsébet dr. Balint-Hankdczy Beatrix
polgarmester jegyzo
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1/a Melléklet a ...../2017. (...........)MOkt hatarozathoz
Maké Szent Janos tér - Teleki Laszlé utca - HollosyKornélia utca -
Csanad Vezér tér - Szegedi ut altal hatarolt terilet

Mako varos Telepiilésszerkezeti terve - Teriiletfelhasznalas
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1/b Melleklet
A SZERKEZETI TERV JELMAGYARAZATA

BEERTESRE STANT TERULETEK:
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KEWZET) FARK HATERA

TERMESZET TERULET HATARA

BYOGYHELY HATARA
GYOGYHELY VEDOTERULETENEK HATARA
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2. sz. melléklet a ..../2017.(....... )MOkt. sz. hatarozathoz

A modositott szerkezeti terv leirasa, a valtozasok bemutatasa

1. A teriiletfelhasznalas

A Szent Janos tér — Teleki Laszl6 utca — Hollésy Kornélia utca — Csanad vezér tér —
Szegedi ut altal hatarolt tertleten a terulethasznalati besorolas alapvetéen csak a
termalfirdénél mdédosul: a hatalyos terv szerinti killonleges intézményteriilet (Ki) a
kialakult telekhatarokhoz igazodva telepiilésk6zpont - vegyes (Vt) épitési dvezetbe
kerll. A Szent Janos tér kozuton kivlli része a hatalyos szerkezeti terv szerint a
furdé bévitéseére fenntartott tertlet (0,5 ha).

A Pager mozi — Jozsef Attila gimnazium tdmbjében a terllethasznalat — Ovezeti
besorolas — nem valtozik, de a kozlekedési terlletként funkcionald, a Hollosy
Kornélia utcaig tartd Teleki Laszl6 utca meghosszabbitas, mint kdzterulet szinezés

nélkul marad.

2, Tajrendezés és természetvédelem
A mddositas a térség természeti — zoldteruleti értékeit nem veszélyezteti, a Teleki

Laszl6 utcaban jeldlt védett fasorok helyzete nem valtozik.

3. A zoldfeliileti rendszer
A két tomb beépithet6ségének ndovekedése a zoldfelluletek mennyiségét csokkenti,
ezért azok intenziv kialakitasat- tobbszintes ndvényzettel — a Szabalyrendeletben el6

kell irni.

4, Orékségvédelem

A termalfurdé szomszédsagaban all a romantikus stilusban 1859-ben épult miemlék
egykori varoshaza. A modositas a védett épulet telkét nem érinti. Ugyancsak
miemlék a Hollésy Kornélia utcaban az egykori puspoki rezidencia Kapolnaja, mig a
rezidencia miemlék jellegl (1826-ban Giba Antal tervei alapjan épullt mindkettd,
klasszicista stilusban) A szomszédos Jozsef Attila gimnazium miemlék jellegl
védettséget élvez (épult 1895-ben, eklektikus stilusban) A szerkezeti terv médositasa
a védett épuleteket itt sem veszélyezteti.

Régészeti lel6hely a térségben nem talalhato.
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5. Kozlekedés

A modositas a térség kozlekedési rendszerét nem valtoztatja meg. A Szent Janos tér
egy részének a termalfirdéh6z csatolasaval a tervezett parkolészam 130 db-rél 60
db-ra csOkken. A novekvé parkolasi igény részleges kielégitésére a
telepllésrendezési eszkdzOk a Szép utca — Jozsef Attila utca kdzotti tdombbelsében
tobbszintes parkolohaz épitésére tartanak fenn teruletet (mintegy 240 db

parkolohellyel).

6. Koézmiuiiellatas

Az érintett térség infrastrukturaval ellatott, a tervezett bévitések azok kapacitas-
novelését nem igénylik. A furdé telkét kettészeli az egykori Nagyér, térszint alatti zart
csatornaval. A Maros egykori oldalaga a varos multjaban jelentés szerkezeti elem

volt, nyomvonalat kertészeti eszk6zokkel célszerli hangsulyozni

7. Kornyezetvédelem

A tervezett moddositas, a termalfiurdé fejlesztése, a gimnazium mogott épuld
sportcsarnok (kézilabda csarnok) gépjarmi kdzlekedést ndveld hatasaval emeli a
kornyezet terhelését, a levegb szennyezését és a zajartalmat is fokozza.

A kornyezetszennyezés elbirasoknak megfelel§ szinten tartasat Uzemelési —
technologiai eszkdzOkkel lehet biztositani, erre vonatkozd terlletrendezési

beavatkozasok az adott belvarosi kornyezetben nem alkalmazhatok.

8. Védoéteruletek

A modositassal érintett terilet miemléki (MK) és miemléki jelentéségi
kornyezetben, Kkijelolt gyogyhelyen (GY) fekszik. A tervezett I|étesitmények
megvaldsitasa, a teriilet fejlesztése soran a HESZ-ben és a vonatkozd agazati
jogszabalyokban elirtaknak megfeleléen kell eljarni.

9. Korlatozasok

A modositassal érintett teriiletet sem az Epitési tdrvény 17.§-ban részletezett sajatos

jogintézmények, sem egyeb elrendelt korlatozas nem terheli.

Szeged, 2017. junius
Takacs Maté

vezetd tervezd
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3. sz. Melléklet a ..... 12017 .(....... )MOKkt. sz. hatarozathoz

A KOZPONTI BELTERULET MERLEGE

terlletfelhasznalas terdlet (ha) Megoszlas (%)
Lakéterilet 635,96 32,92
Vegyes terulet 39,80* 2,06*
Kllénleges terllet 75,20* 3,89*
Gazdasagi terulet 125,20 6,48
Mezb6gazdasagi terulet 697,20 36,09
Kozlekedési és kdzmd teriilet 326,35 16,90
udualé tertlet 15,30 0,79
Vizgazdalkodasi terulet 17,30 0,90
Belteriilet 6sszesen 1.931,80 100

*modositott érték
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4. sz. Melléklet a ...../2017.(....... )MOkt. sz. hatarozathoz

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Orszagos teriletrendezési terv

A modositassal érintett teriilet
/N a varos kozponti térségeben
o/ helyezkedik el. A z OTrT a
beépitett és beépitésre szant
terileteket 1000  hektart
= meghaladd telepulési
térségkent jeloli. A
modositassal érintett terulet
térségében orszagos
infrastrukturalis elemek nem
talalhatok.

Az OTrT orszagos terulethasznalati kategoriai, illetve Ovezetei kozul csak az

,Orszagos vizminéség-védelmi terilet vezete” fedi le a varos beépitett terlleteit.

%Hodmezovasarﬁew @ Az oOvezetben a 2003. évi

XXVI.  térvény  15.§(1)-(3)

) r-"_\\\
1\‘“___&_, ?3\ bekezdésének megfelelben
1
kell eljarni. A vizvédelemmel
N D gf:h ell elja édelemme
o | érintett terUletek hatarainak
%7 & Q ./ kijelolését — lehatarolasat - és
/
Bs : N ‘.\ az ide vonatkozo szabalyokat
;[ . R S Yi\j) —=\ a terlletrendezési eszkdzok
A Jl;j s (réovidesen  sorra  kerlld)
2 RN 5
\ > . P 0y, / e, U8 Komplex felllvizsgalata soran
LS 7 = ~, il
\\\4/ = kell megallapitani.

Orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete

A Szerkezeti terv moédositasa az Orszagos Teruletrendezési tervvel nem

ellentétes.
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2. Csongrad megye Teriiletrendezési terve

gis@%;,/ Yy~ Y A megyei terlletfelhasznalasi
= | > kategoriak  elhelyezkedését  a
' nag TEérségi Szerkezeti terv részlet
amoss Mutatia. A modositassal érintett
s ada,ber terilet a varosias telepulési

térség-ben helyezkedik el.

h A telepulési térség barmely

telepulési tertletfelhasznalasi

egyseégbe sorolhato, ezért
a valtoztatas nem ellentétes a
CsmTrT-vel.

rorrénen TeLeplLEsi TerULET Ovezee A varos teruletét lefedi a ,,Torténeti

telepiilési teriilet” Ovezete. Az
SIABALYOZAS| ELEMEK . " . ; .
[ Torténeti telepliési terllet Svezete Ovezetre eIOIrt7 Vagy JavaSO|t Vedelml

R W
N_“J Amﬁr‘q'zﬁfalva

~Pitva

intézkedéseket a telepulésrendezési

W i eszkozok tartalmazzak. A
maodositassal érintett tertlet memléki
(MK) és miemléki jelentésegl (MJ)
kornyezet. Az ide  vonatkozo
lehatarolast a Szerkezeti és a
Szabalyozasi terv, az elbirasokat a

HESZ tartalmazza.

Pordeant
Beba __..(Porgany)
i Veche -

L “Cherestur
(Obéba)

s
Phanlaiiai

A Szerkezeti terv moédositasa Csongrad megye Teriiletrendezési tervével
osszhangban van.

Szeged, 2017. junius
Takacs Maté
vezeto tervez6
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3. MODOSITOTT HELYI EPITESI SZABALYRENDELET TERVEZET

MAKO VAROS ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
......... 12017. (ceveeeeeee.....) Onkormanyzati rendelete
Maké Viros Onkormanyzata Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616

17/2006.(VI1.13.) Makoé or. rendelet médositasarol

Maké Varos Onkorményzat Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 9/B. § (2) bekezdés b)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, az Etv. 13. § (1) bekezdésében meghatéarozott feladatkorében eljarva a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XL.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) és c) pontjaiban biztositott
véleményezési jogkorében eljaro ............ ,zvalaminta ................ sz. hatarozattal elfogadott
Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatban nevesitett Partnerek véleményének kikérésével Mako

Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Maké Varos Onkorméanyzata Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 17/2006.(VVI.13.) Maké
or. rendelet (a tovabbiakban: Or.) 3. sz. mellékletét képezd szabélyozasi terv 2. Kdzponti
beépitésre szant teriilet szabalyozasi terve tervlap jelen rendelet 1. sz. melléklete szerint

modosul.

2.§

Az Or. 1. sz. melléklete MAKO SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA 3.
»lerileti jelleglh szabdlyozasi elemek” és ,,Szoveges szabdlyozasi elemek” kiegésziil az
alabbiakkal:

--A fiird6 teriilete és a jelolt ingatlanok kozott, a kozteriiletek felett sziikséges lrszelvény

biztositasaval zart atjaré létesithetd
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- A megengedett legnagyobb beépitettség kiegésziil: 8*60% - 20% legkisebb

zoldfeliileti fedettség haromszintli novényzettel

3.8

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni. A rendelet hatalybalépésének napjan
folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazandé abban az esetben, ha az épittetd szadmara
kedvezdbb eldirast tartalmaz.

(2) Jelen rendelet kihirdetését kovetd napon hatdlyat veszti.

Farkas Eva Erzsébet dr. Balint —-Hankoczy Beatrix
polgarmester jegyz0

Zaradék:

A képviseld-testiilet a rendeletet 2017. ................. ilésén fogadta el.

A rendelet 2017. ................. -t6] hirdetdtablan kifliggesztésre keriilt.

Maké, 2017. .cevveinennnnnnns

dr. Balint —-Hankodczy Beatrix

jegyz6
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MAKO

Szent Janos tér — Teleki Laszlé utca — Hollésy Kornélia utca — Csanad Vezér tér —

Szegedi ut altal hatarolt terilet

Telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa

Il.  MEGALAPOZO VIZSGALATOK

A 314/2012. (XI1.8.) Korm. rend. ,”11.§ (6) Az 1. és a 3. mellékletben meghatarozott
tartalom elemei 6sszevonhaték, fejezeten belll atcsoportosithatok, bévithetbk, egyes
részelemei a telepllésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési terllet
adottsagainak figyelembevételével indokolt esetben elhagyhaték.”

A moédositassal érintett tertlet a kialakult varoskézponton belul helyezkedik el.

A moébdositas sem a kialakult halozati 6sszefuggésekre, sem a tarsadalomra, a
gazdasagra, sem a human infrastruktura stb. nincs jelent6ésebb hatassal. A

vizsgalatok az érintett tartalmi elemekre térnek Kki.

1. Helyzetfeltaré munkarész

1.1. Elézmények

Makoé Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 148/2017. (IV.26.) MOKT
hatarozataval a termalfirdé és a Pager Mozi — Rendezvényhaz koérnyezetét kiemelt
fejlesztési teruletté nyilvanitotta. A kijeldlés célja, hogy a Makovecz Imre szellemi
hagyatékat tamogaté Kormanyhatarozat alapjan a termalfirdé megtervezett, de még
meg nem éplult [étesitményei (fedett uszoda, drias csuszda, ételudvar stb.), valamint
a Rendezvényhazhoz funkcidihoz csatlakozé, ugyancsak megtervezett tornacsarnok
megvalodsuljon.

Mindkét terlleten a beépithetéség hatalyos tervekben megengedett mértékének
novelése — az OTEK 2. sz. Mellékletében megadott hatarokrn beliil - szilkséges a

tervezett Iétesitméenyek megvaldsulasa érdekében.
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1.2. A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata

P sesvisiey 2| )
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==z Esanadalber
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OTrT Szerkezeti terv CsmTrT Szerkezeti terv

A modositassal érintett varoskdzponti térséget az OTrT 1000 ha feletti telepulési-, a
CsmTrT varosias telepulési térségként jeldli. A jelolt térségek barmely telepulési
terlletfelhasznalasi térségbe — dvezetbe — sorolhatok (OTrT 6.§ (2) d) ), ezért a

valtoztatas a szerkezeti tervekkel nem ellentétes.

%Hédmezﬁvésé;ﬁely @ Az oOvezet lefedi a varos beépitett
§ I\  terlletét és kornyezetét Apatfalvatol

T— Cj?r'\\) Oféldeakig, Foldeakig. Az OTrT 15.§ (2)

@ b 1% J; bekezdése eldirja, hogy ,Az Ovezetbe
o & U / tartozo teleplilések teleplilésrendezési
b Y’:{} &,Q | eszkdzeinek készitése soran ki kell
\[ - X | < :‘\‘ jelolni a vizvédelemmel érintett
s m - ;/J J
A W \?.f = terileteket, &s a helyi  épitési

Wi Omwmgégrv;;m‘mmm szabalyzatban az épitési Ovezetre vagy
Orszagos vizminéségvedelmi terllet Ovezetre vonatkozé szabalyokat kell
Ovezete megallapitani”.

A varos Telepulésrendezési eszkdzeinek teljes korl felllvizsgalatara rovidesen sor
kerul, ekkor érvényesitheték a 15. § (2) bekezdés elbirasai.

1.3. A hatalyos fejlesztési koncepcioval valé 6sszhang
A tervezett modositasok 6sszhangban vannak a 2003-ban készllt (Terra Studio Kift.

Contex Mérndki Iroda Kkt.) Varosfejlesztési Koncepcidval: igy kuléndsen az 1/5.1.
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Firdd és kapcsolodd szolgaltatasok fejlesztése; 1/5.2. Az idegenforgalmi fogadd
kapacitas fejlesztése; V/5. Epitett kdrnyezet fejlesztése.

1.4. A hatalyos Szerkezeti tervvel valé 6sszhang
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A hatélyos szerkezeti terv a mddositassal érintett tertlet D-i részén — a termalfurdé
terlletét — kulonleges intézmény (Ki) épitési dvezetbe sorolja. A kézbensé tomb
belvarosi karakteri lakéteriilet, mig az E-i — a Pager mozi — Gimnazium — témb
telpliléskdzpont-vegyes terulet. A terilet 6vezeti besorolasa megfelel a tényleges és
a tervezett tertlethasznalatnak. A termalfirdé jelenlegi beépitettsége megkozeliti az
OTEK 2. sz. mellékletében — ,A beépitésre szant teriiletek beépitési hasznalatanak
megengedett fels6 hatdra” — a 14. Kuildnleges terllethasznalatu telkekre

megengedett max. 40%-ot. A tervezett fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében a



24

tombot és a Szent Janos tér egy részét telepuléskézpont-vegyes odvezetbe kell
sorolni. Az 50/2016. (Il. 10.)MOKT. hatarozattal jovahagyott szerkezeti terv
modositas a Szent Janos tér nem kozuti részét a furdd teruletéhez csatolta.

A Pager mozi — Gimnazium tombjében a terllethasznalat mddositasara nincs
szikség. A Teleki Laszl6 utca kialakult folytatasat, a furdét is szolgalé parkold
terlletet a szerkezeti terven szinezés nélkul kell hagyni, mint kozterlletet.

A tervezett modositasoknak a szerkezeti terv egyéb elemeire nincs hatasuk.

1.5. A hatalyos szabalyozasi tervvel valé 6sszhang

‘\)’JQ 266 & - L )

iy o 50
L] > * |
7% Lk-4 0
OV 77 £ 2 -
R m A
e - M
s e 0 o‘\-‘“ *
(2 =
7 pF S e B
ISR dre il
WS s 7P fg“ - b
S s ” o
¥ 2 ’
7 7 7 7 ALK=40* o 57 éet
X V™ ” Ln-
- sl s 2 A - ~



25

A hatalyos szabalyozasi terv a flird6 tertletét Ki-220966 épitési dvezetbe sorolja:
Ki kilonleges intézmény terulet

belvarosi épitészeti karakter

atalakulé szabalyozasi kategoria

adottsagoktoél figgd beépitési mod

min. 4000 m? teleknagysag

D O O NN DN

max. 40% beépitettség, min. 45% zoldteruleti fedettség

6 épitménymagassag 9,5 m - 12,5m

A furdd U] telekalakitasa Iényegében elkészllt, ezért a jeldlt szabalyozasi vonalak
szukségtelenek. A Szegedi ut felél jeldlt kozlekedési terllet egy része is a furd6hoz
keralt..

A régi varoshaza telke valtozatlan, a lakdéhazak, kereskedelmi-szolgaltato
létesitmények terlletével egyitt ,Kozponti vegyes” 6vezet (Vt) marad.

A Marcibanyi — most mar Makovecz — térre tervezett zenepavilon is megvalosult,
ezert a szabalyozasi vonal itt sem szukséges.

A Széchenyi tér 8. sz. védett lakdépllet tdbmbje és besorolasa nem valtozik (Ln-
20*0090). A Makovecz Imre tér mogotti telkesitett belvarosias tomb ugyancsak
valtozatlan marad, a tévesen beirt terllethasznalati kod javitasra keral (Vt helyett Ln).
A Pager Mozi — Gimnazium tombje ,Teleplléskdzpont vegyes” dvezet belvarosi
karakterrel. Epitési Ovezeti besoroldsa az épitészeti karakter és a beépités
mértékénél valtozik, részben a kialakult allapot, részben a tervezett fejlesztés miatt.
A tomb jelenlegi épitési Ovezeti besorolasa:

Vt-30*0040

Vit telepuléskdzpont vegyes

3 polgarvarosi karakter

0* kialakult, védett szabalyozasi karakter

adottsagoktdl fuggd beépitési mod

adottsagoktol figgd teleknagysag

max. 20% beépitettség, min.65% zdldfelllet

o M O O

a szomszedos épuletekhez igazodo épitménymagassag

A Teleki Laszl6 utca meghosszabbitasa a tombot kettéosztja, a Petéfi park feldli

tdmbrész épitési dvezeti besorolasa a tervrél hianyzott: Lk-30*0060
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Lk kisvarosias lakoovezet

3 polgarvarosi épitészeti karakter

0* kialakult, védett szabalyozasi kategoria

0 adottsagoktoél figgd beépitési mod

0 adottsagoktdl figgd teleknagysag

6 max. 40% beépitettség, min.45% zoldfelllet

0 a szomszedos épuletekhez igazodo épitménymagassag

A HESZ el6irasai a teriileten betarthatok. A termalfiirdé tdmbjében a beépitettséget,

és a kapcsolédd zoldtertlleti fedettséget — a fejlesztési igények és az adottsagok

figyelembevételével sajatosan kell szabalyozni:

8* max. beépitettség 60%, min. zdldfelllet 20% harom szintes ndvenytelepitéssel
(fd, cserje, fa)

A tdmb funkcidjara valo tekintettel a megmaradé zoldfellleteket intenziv modon kell

betelepiteni. A furd6funkcidbdl eredd sajatos épitménymagassagok miatt — napvedd

tetOk, oriascsuszda — csak a fels6 hatart célszerl szabalyozni (2.Belvarosi épitészeti

karakter HESZ 38. § (3) bekezdése)

A hatalyos szabalyozasi terv a Gyoégyfirdd és a nagyobb taviatban varhatéan

szallodaként mikod6 szomszédos ingatlanok kozott zart kapcsolat — ,s6hajok hidja”

— lehet6ségét jeldli négy ingatlan esetében, a kapcsolat lehet6ségét a Teleki L. u.

tovabbi telkeinél is célszerii megadni. A kapcsolat az adottsagoktdl és az épitészeti

Orokség védelmének elvarasaitol fuggbéen az utcai homlokzatrdl, vagy a telekrél

indulhat.

1.6. Taji- természeti adottsagok

Az intenziv hasznalatu belvarosi kornyezetre a természeti adottsagok jelenléte nem
jellemzd, zoldteruletek a kdzteruleteken jelennek meg.

A Teleki Laszlé utca védett fasorat, a Makovecz Imre tér, a Csanad Vezér tér értékes
novényallomanyat a tervezett fejlesztések — a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa — nem veszélyezteti. A Teleki L. utca folytatasaban megvaldsult parkolo
(140 db) fasitasa megtortént, a Gyogyfurdd tovabbi intenziv parkositasa ajanlott.
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Parkolok a Teleki u. meghosszabbitasaban Makovecz tér

Makovecz tér Gyogyfurdé a Teleki u. feldl

1.7. Az épitett kornyezet vizsgalata

A modositassal érintett terllet a varoskozpont jellegzetes, meghatarozé eleme,
épuleteinek tobbsége orszagos vagy helyi védettséget élvez. A teruleten harom
mudemlék (M), harom mdemléki jellegi (MJ) és 12 db helyi védelemben részesitett
épulet all. A terllet nagyobb hanyada ,MlUemléki Kornyezet” (MK) és teljes
egészében ,Miemléki jelentdéségl” kornyezet.

A tervezett modositasok a védett épuleteket és kdrnyezetiket nem valtoztatjak meg,

azok érvényesulését a varosképben nem akadalyozzak.
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A gyogyfurdé kupolai Fébejarat a Makovecz tér feldl

1.8. Kozlekedés
A tervezett mddositasok a varoskoézpont kozlekedési rendszerét nem érintik, ezért
onall6 kozlekedési munkarész nem készil (az uj létesitmények engedélyezési

tervéhez készll). A Szegedi ut menti lakééplletek és a termalfirdd kozott kijeldlt
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gyalogos — kerékparos ut megszlnik, terllete a flrdd teruletéhez keril, ugyanakkor a
tervezett uszoda kiszolgalasahoz a Szegedi ut menti tarsashazak uszotelek hatarai
kozott a furdd telkeéig kozterllet szukséges.

A parkoldhelynek kijelolt Szent Janos tér egy része ugyancsak a furdé teruletéhez
keril. A Kkies6 parkolészam (mintegy 90 db) a Teleki Laszl6 utca
meghosszabbitasaban kialakitott parkolo kihasznaltsagat noveli, illetve rovidesen
szukségessé teszi a Szép utca — Jozsef A. utca kozotti tdmbbelsében kijelolt
parkoléhaz (240 fh.) megépitését. A Pager Mozi moégott megépitendd tornacsarnok

parkolo igénye is a leendd parkoléhazban helyezhet6 el.

1.9. Kozmiivek

A tervezett moddositasok a kdézmihalézatot nem érintik, illetve a fejlesztések
kovetkeztében keletkezé tobbletterhelést a kiéplilt infrastruktira fogadni tudja, ezért
a vizi kbzmulvekre, az energia ellatasra és az elektronikus tavkozlésre 6nallé szakagi

munkarész nem készul.

1.10. Kornyezetvédelem

A tervezett fejlesztések a térség geépjarmiforgalmat novelik, ezaltal a levegd
szennyezettsége és a zajartalom ndvekedhet.

A 2016-ban jovahagyott gydgyhelykijeloléshez készult kornyezetvédelmi alatamaszto
szakagi munkarész. Ennek a levegb6szennyezésre é€s a zajartalomra vonatkozoé
részei jelen moédositasra is érvényesek. A vonatkozd részeket az aldbbiakban
idézzik.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Eghajlati adottsagok

Maké éghajlata mérsékelten kontinentalis. Az évi napsiutés 0sszege megkozeliti a
2100 orat, ebbdl a nyari idészak 850 ¢ra, a téli idészak 200 6ra koéruli, a fennmaradé
1050 6ra a tavaszi és az 6szi id6szak kozott oszlik meg.

Az évi kdzéphémeérséklet 10,5-10,6 °C. A napi kdzéphdmérséklet varhatdéan aprilis 8-
9-én mar meghaladja a 10 °C-ot, és ez az id6szak oktdber 23-24-ig tart. A nyari
abszolut hémérsékleti maximumok sokévi atlaga 34,7 °C, a téli abszolut minimumoké
-16,8 °C kordli.
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Az évi csapadékosszeg 500-600 mm, melynek eloszlasa egyenetlen. A vegetacios
idészakban 320-340 mm csapadék varhatdé. A hétakardés napok szama 28-30, az
atlagos maximalis hovastagsag 18-20 cm.

Az ariditasi index 1,35 korul van.

Az E-i, D-i és a DK-i széliranyok a leggyakoribbak, az atlagos szélsebesség 2,5-3,0
m/s kozotti.

A térség szélirany gyakorisaga (%)

.. E .
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Levegéminéségi adatok

Mako varos levegéminésége a legutolsé rendelkezésre allo, kiértékelt RIV

adatok alapjan

levé, RIV

meérdhalozatba tartozé manualis mintavételi pont reprezentalja. Makon 2008-t6l csak

A Maké varos levegbmindéségét a Széchenyi u. 7. szam alatt

s

ey

alapjan nitrogéndioxid Iégszennyezd anyagra vonatkoztatva Makd varos
levegdminésége 2014. évben is j6 mindsitést kapott (1. tablazat)
1. tablazat
MAKO
LEGSZENNYEZETTSEGI INDEXE (2014. EV) OSSZESITETT
Nitrogéndioxid Kéndioxid Ulepedd por INDEX
(NO2) (S02) (OP)
JO (2) n. a. n. a. JO (2)

Forras: Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat
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Az 1. dbra a kornyezeti leveg6 nitrogéndioxid (NO2) koncentracidjanak valtozasat

mutatja (forras: Orszagos Meteoroldgiai Szolgalat)

NO2JEv | Hodmezovasarhely | Mako | Oroshaza | Szeged
2005. 14.88 | 40.40 19.27 35.83
2006. 12.74 | 3047 14.92 35.36
2007. 10.77 | 32.89 11.77 37.70
2008. 14.74 | 3047 14.15 33.63
2009. 8.97 | 23.30 12.93 32.68
2010. 15.63 | 30.26 14.53 29.43
2011. 13.97 | 2540 13.89 34.02
2012. 15.32 | 24,64 15.02 25.98
2013. 5.56 | 11.28 7.72 13.27
2014. 11.27 | 19.29 0.88 18.92

Hodmezov ésér’nelyT Mak *™=Oroshaza

5,
N~

30

Mako
25 \/

I~ . \ L~

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

1. abra: NO2 koncentraciok alakulasa 2005-2014 kozott

Mako varos levegdjének nitrogéndioxid (NO2) koncentracioja a 2005. évhez képest
2013-ig jelentésen csbkkent. A 2013. évben kismértekli névekedést regisztraltak.
Osszességében jelenleg is — a 2013-as évet leszamitva — jelenleg a legkisebb
értéket mutatja a vizsgalt (2005-2014) id6szakban.

A levegd védelmérdl szélo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet 10. §-a, a
légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérél szoloé 4/2002. (X. 7.) KvwWM
rendelet valamint a levegéterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott
légszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (1. 14.) VM

rendelet alapjan Makd levegbmindésége az alabbi 2. tablazatban bemutatott
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légszennyezettséggel (10. zéna, az orszag tobbi terllete, kivéve a Kkijelolt a

varosokat) jellemezhet6.

Szennyezd anyag | Kén-dioxid Nitrogén-dioxid Szén-monoxid PMy Benzol
| Zéna kategoriak | F . F F E F
| Kancentraci (ugim? ) | 50 40 - 60 3000 40 5
i [PMy
PMID PMID PMW PMW | henz‘a}_
Szennyez anyag Talajkozeli ozon | arzan Kadmium Nikkel (Olom | piran
| Zona kategoriak 0-1 |F F F F D
| Koncentracio (ug/m* ) * 0,01 0,005 | 0,025 0.3 0,00012

Levegémindségi kovetelmények
(4/2011. (1. 14.) VM rendeletet)

i . Levegébterheltségi szint i i
Legszennyez6 egészségiigyi hatarértékei (ug/m?) | Veszelyesse
anyag — — : gi fokozat
Oras 24 oras éves
Szén-monoxid 10.000 5.000* 3.000 Il.
Nitrogén-dioxid 100 85 40 Il.
Szallé por (PM10) - 50 40 Il.
Kén-dioxid 250 125 50 Il.
Ozon - 120* - l.
Benzol - - 5 l.

* napi 8 6ras mozgo atlagkoncentraciok maximuma

A teleplilés leveqbje qyakorlatilag minden légszennyezd anyaqra nézve méq
terhelheté.

A levegb szennyezettségét dontéen a hétermelésbdl és a kozlekedésbdl adddo

emissziok hatarozzak meg. A deflacids kultertulet miatt szamottevé hatassal van a
levegd minéségére a kulteruletrdl transzmisszid utjan bekeruld por is.

Az ipari eredetll léegszennyezb6anyag kibocsatas a telepulésen nem jelentés.

A hétermelésbdl szarmazo f6 légszennyezd anyagok a nitrogén-oxidok és a
szénmonoxid.

A fébb, ipari légszennyezd anyagokat kibocsatd vallalkozasok : Vall-Ker Vallalkozoi
Es Kereskedelmi Kft., MEDICOR MEDITU Kft., Vgm-Magép Gépgyarto Kit.

A tervezett modositasok Makd varos levegéminéséqgében értékelheté valtozasokat

nem eredményeznek.
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ZAJVEDELEM

Jelenleg érvényes zajvédelmi rendeletek

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes

szabalyairol

- 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,

valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjardl

- 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EUM egylttes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési

hatarértékek megallapitasarol.

Gyogyhely besorolasu teriilet kialakitasa:

A jelenleg érvényes zajvédelmi rendeletek nem hataroznak meg ,gyoégyhely”-et, ilyen

fogalmat nem ismernek.

A telepllés rendezési tervekben szerepld terllet kategoriak a 27/2008. (XIl. 3.)

KvVM-EUM egyuttes rendelet szerint:

Uzemi és szabadidés létesitményektol szirmazé zaj terhelési hatarértékei

a zajtol védendo teriileteken

Sor-

Hatdrérték (Lru) az Lam
megitélési szintre™

. Zajtol védends teriilet (dB)
szam b .
nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra
1. |Udiiléteriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 35
2. |Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszeri beépitésii), kiilonleges 50 40
teriiletek koziil az oktatasi létesitmények teriilete, a temetdk, a zoldteriilet

3. [Lakoteriilet (nagyvarosias beépitésii), a vegyes teriilet 55 45
4. |Gazdasagi teriilet 60 50

A gyoégyhelynek Kkijelolt terlleten és annak védé terlletén belll eléforduld

kulonb6zé funkciok (lakdéplletek, intézmények, szallodak, iskolak, kereskedelmi

Uzletek mint gazdasagi tevékenység, stb.) alapjan zajvédelmileg vegyes terulet.

A gyodgyhellyé nyilvanitani kivant teruletet a meglevd szabalyozasi terv az alabbi

telepulésrendezési kategoriakba sorolja:

- nagyvarosias lakéterulet,

- telepuilés kdzponti vegyes tertlet,
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- kisvarosias lakoterulet,

- kertvarosias lakéterulet.

Ezeken a teruleteken eltér6 zajterhelések engedheték meg a jelenlegi
zajvédelmi szabalyozas szerint.

A tervezett gyogyhely valojaban egy olyan terlletet jelol, melyen belll tébbféle
funkcid keveredik és itt az udulési, valamint egészségugyi tevékenységen Kkivuli
tevékenységeket is hangsulyozni kell.

A tervezett gyogyhely terulete nem sorolhatd be egyetlen zajvédelmi kategoériaba,
zajvédelmileg tobb részre kell felosztani a legjelentésebb terulet funkcionak
megfelel6en és igy a gydgyhely teruleten belul eltérd zajvédelmi besorolasu terlletek
lehetnek.

A gyogyhelynek besorolni kivant terlileten az eddigi besorolasnak megfeleléen
alakitottak ki a zajforrasok zajcsOkkentési megoldasait. A megengedett zajterhelési
hatarértékek esetleges szigoritasa jelentdés tobblet zajcsOkkentési kiadasokat fog
okozni a jelenleg szabalyoknak megfelelben mikodd létesitmények szamara
beleértve a flirdé komplexumot is. Kilén gondot okoz a Szegedi ut — Széchenyi tér —
Megyehaz utca nyomvonalon és a Csanad vezér téren haladd tranzit forgalom,
melyek az M43 autépalya atadasa utan is jelentések maradtak. A meglevé utak
kozlekedési zajkibocsatasa miszaki mddszerekkel alig csdkkenthetd, a sebesség
korlatozas érdemi zajcsOkkentést nem okoz. A gydgyhely teruletén athaladd

kozlekedési nyomvonalak elterelése jelenhetne megoldast.

Szeged, 2017. junius
Novai Gyorgy

okl. kornyezetvedd

Dr. Szanka Karoly

fizikus

Mellékletek:
- Foldhivatali adatszolgaltatas
- Foldhivatali kisérd bizonylat

- Tulajdonlap masolat a flrdé terlletérél
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KISERO BIZONYLAT

CSONGRAD MEGYEI
KORMANYHIVATAL
MAKOI JARASI HIVATAL
FOLDHIVATALI OSZTALY

Adatszolgaltatas szama: 197/2017

. Telepiilés: Makaé

Helyrajzi szdmok: belteriilet
(32/2),28/2,17,(33/2),(33/1),32/1,(5408),29,(700),(699),16,14/2,15/2,15/1,14/1,4,13,12,11,7,(7624/
4),10,4,705,6,8,5,704/1,9,(773),709/1,710,708,704/2,709/3,709/4,28/1,2 (7613/1),1,(28/3),(3)

Az adatallomany tipusa: *.dxf |

& A2
neve: 197_2017.xs W@
nagysiga: 1497299 bijt

Ez a mdsolat a kiaddst megeldz6 napig az eredetivel megegyezik.

Igazolom, hogy az dllomdny virusmentes.

Az adatszolgdltatds a Maké Vdros Onkormdnyzata (6900 Makd, Széchenyi tér 22.) részére lett
kiadva al7/2016 (VII.13.) Helyi Epitési Szabdlyzat médositdsahoz lett kigdva

Makd, 2017.méjus.25.
PH. AR



38

nY " A0S’ pRIBUCSDEONEW ' TRIRATUPTOF (TIVH-3 N WED MMM 'GEM  BSH-THI (29) 95+ 8L ™" ACB PEABUCSOPONEW TEABATYPTO) (TIVW-Z DU UNWSD MM (g@IM  BSH-TB9 (Z9) Of+ iEL
'S 191 FAUSUDHLE 'OMEM 0069 9 297 1AUSUIREE 'OdER 0069
AT®1Z80 TIIBATURTRL A1gazs0 TTRIRATUPTOL

T®1-2WEE0E-T BAATITPRZSSTA 238TQI83
S0°LOTCO0L/LGLBE :leToxeary guAbaleq ¢

SR smmemeeswasiaucs ZEPT TITL mmememmmmmemmemeeeseammemamnean 139U TAI-JU 9GR IIBT0IBY
‘ZE 291 TAUSUDPZS QMWW 0069 !owid 1090 100Z/ELRIE *3enoipiey pzAbeleq: o
€169ZLET ‘WPZSSZIQL VIVZANYWNOXNQ SOMYA OWVW :9aSu atnsobop  "Ueeo soo---- SezOX3EATY seboagzg ‘Barral tSor ‘Bof twuieblozs ------------

souop(eTny :se1TFbor 5586'¢T 1°ZEEQ 191ZSIPTRA
V0'60'T66T/522E€ '/2/ Ied LOT "AJ DWPZS AXT TA® ‘0661 :wjobop EROTEN ‘opangAboAb ¢ gpanzrruaen
1/71:pehupy  Tng §586'2 2I3ATY
FOCRO" 1ART/GCDEE t1ezoaeaey pehbaleg 1 [TTTT A/ TARas+ib s 7]
T T T b ‘AQLt ey Zw'ey ‘Aglaex Zw'ey  COTUTW(33IBATH) Beranw tal
yoaepe ATgIZSOTY }07BPE 191259XTY

‘onzoABalapT 1921910483 Zw ZETE ‘ZSIY BT TONEW © UPIOS SpITHeTRHSTAL

‘Tejepe ueiaebur zv ‘T
61'£U'FLUE/0G8TE 3ezoapiry pmdbeleg 01

B L T L

*220203TFA 95929AduBaW " 9593169197 9Tndy

9 1931 ZDIAONRW ONWW 0069

i LT 1uS¥R ERGECERCT
ICE0°TIOC/ELOEE :ivzorgiey guAbaleg g pee
T e B e e SRR Sszmzsas= WEEDWe e L L L T T T T ]

*330Z03TRA
up1os espizsobaw zsIY 669 SP €/82'9Z°SZ'¥E'BTILI’E B 319TRIIL
LG50 H00S/LSL9E arzoagley pzdbelag-y

330Z0ITPA  1IBTW BELIATEODOW IPIRUNSTIY
23397187 ¥®-28IY ¢/€t 'T/EE '€/8T ‘LT ‘€ B SRITHBLEAITAL
' 01'C0°L103/b501E 3PzOTRaRY prAbalag g1

*IIpu T8I~ ZW 96 9ILTNIAY

£0°F0'RO0OT/RIPYE lezoxpiey pudbaleg: |

'0T0Z/TT0
WA ‘Wpzs'BuUF ‘2118TNI93 Zw 0T TIUTISZE SPILINUWTHISTNILL €
'99-%9 Jnxpbns sofe YInssoy aEOAZS KzZL9 sWID
50°C0THO0T/S091E 3ezoreaey guAbolagry 6LIZ6LET WPZSSZIQ) JJX QLZSOTE ILVZQTYH ZSYWHA Jaa :eadu 3Tnsobop
B et . He e mm e ——— e Bolygaszan :spTauIayl
TAUBANQED TIX-ZW €8T IIDTNAL] URIOS Espizsobaw s3 TI'S0°0T08/ZTISE :3vy Tiepexa

aspjuataleq swyauog

ssparsedba youeTaebuy TiIR[® 28I ¥Z B2 €2 ‘T2 ‘0Z ‘6T (BT {LT TONRW Y
CU'E0°LO0C/0Db6EE :amzoaRIey ozibalag s

OT"C0"LTOT/PEOIE taezoagiey onAboleg g

e dgeroee/9
TBAPIBINISI "2SIAY 'Z/TE §9 '/TZ ® SATSAQU [9X-gW (BT 219TNISL 9.Lg tA1gpabua TTelparqIeTBUZSEY PIYSOTRAS S8 eouspawAupaied
LT'R0TEN0C/E00PF taezRIRaRY ozdbeleg'y PO 60 I10C/1€/9 aeToxeney onhbaleqg
LZITTHRT BT 20°LT02 LZTITTIRT BT'E0'LTOC
01" Z0"LTOZ/PEOTE O0T° 0 LTOZ/VEOTE
i9aryTRUZSEY wau Jumyierosyw der Tuopl[eTnt I@IPYTRUZSEY WBL JudNIe{osym dey Tucpfernt
ITWazZs - yezoagIwy QrRIbogezssg 8TWazS - J@z0IPIRY QTwIbogezesg

guTPa Yol sorwyel JUTP UL SOIBYET
10T UUTADY :pzelutkby
LATAR 4 F1ER0 , ATPA2S0 T123RATUDIQA TPIRATH TSPIRL TONEW vi/ € *TePT0

A193250 TTRIRATUDTQE TEIBATH TSEIEL TONEW



39

2. HELYZETELEMZO ES ERTEKELO MUNKARESZ

21. Avizsgalt tényezék egymasra hatasa a médositasi igények tikrében

A helyzetfeltaré vizsgalat alapjan megallapithato, hogy a tervezett modositasok a
Telepulésrendezési tervekkel (OTrT, CsmTrT) dsszhangban vannak, a Szerkezeti
terv modositasa a kornyezet tertlethasznalatat és a kialakult allapotot koveti.

A gyogyfurdé ,Telepuléskdzpont-vegyes” Ovezetre modosuld teruletén az alabbi

épitési dvezeti besorolas alkalmazhato:

Vt-11098*7

Vit teleplléskodzpont vegyes terulethasznalat

1 nagyvarosi vegyes epitészeti karakter

1 tervezett — nem kialakult — szabalyozasi kategéria

adottsagoktodl figgd beépitési mod
4000 m? legkisebb teleknagysag
8* max. 60% beépitettség, min. 20% zoldfeluleti fedettség haromszintes
novényallomannyal
7 12.5 15,0 m épitmény magassag
A gyogyfurdd tovabbépitésénél torekedni kell 6sszefuggd zoldfellletek kialakitasara
a hasznalhat6sag és a biologiai hatékonysag ndvelése érdekében.
A tdmb Szegedi ut melletti részének épitési dvezeti besorolasa valtozatlan:
Vt-221590.

A Pager mozi — Jozsef Attila gimnazium tdombjének tertlethasznalati — dvezeti —
besorolasa nem valtozik (Vt), épitési dvezeti besorolasaban a beépitettség mértéke —
az 5. kédszam — valtozik az adottsagokhoz és a fejlesztési igényekhez igazodva, a
Pager mozi és kornyékének beépitettsége pedig az uj tornacsarnok megépitésével
novekszik. A tomb uj épitési dvezeti besorolasa:
Vt-200090
Vit telepuléskozpont vegyes terulethasznalat

belvarosi épitészeti karakter

kialakult szabalyozasi kategoria

adottsagoktdl figgd beépitési mod



40

0 telekméret adottsagoktdl figgd
9* max. 80% beépitettség, min. 10% zoldfeluleti fedettség haromszintes
novényallomannyal
0 eépitmény magassag: szomszeédos épuletek atlagos magassaga £ 1,5 m.
A tomb északi része ugyancsak telepuléskdzpont vegyes ovezetben marad, a védett
épuletekre tekintettel — kapolna, puspoki rezidencia - az épitési dvezeti besorolas
kisebb mértékben valtozik:
Vt-30*0070
Vt telepuléskozpont vegyes terulethasznalat
3 polgarvarosi karakter
0* kialakult, védett szabalyozasi kategoria
0....adottsagoktdl fliggd beépitési mod
max. beépitettség 50%, 35% zdldteruleti fedettség

a szomszeédos épuletek épitménymagassag atlaga +,- 1.5 m

2.2. A kornyezeti adottsagok és a moédositas kolcsonhatasa
A régi Varoshaza mogotti terlleten a 19. szazadban még ures telkek alltak és a
Teleki utca — Nagyér talalkozasanal — a kuls6 oldalon egy kisméreti furdé épulet volt.
A 20. szazad elején mar a Varoshaza mogott lathaté a furd6, ami a szazad végére
elfoglalta a tomb felét, de még nem ,robbantotta” a belvaros torténeti kdrnyezetét. A
gyogy- és latvanyflirddé 21. szazadi koncepcidja mar nem volt illesztheté a kozel
derékszogl utcahalézatba és a varoskozpont hézagos — zartsoru beépitési
rendszerébe: mintegy gigantikus szoborcsoport foglalja el és tolti ki a régi varoshaza
mogotti teruletet.
A tervezett fejlesztéssel a fird6komplexum befejezédik. Az épuletegylttes részben
funkciojaval részben pedig mint idegenforgalmi — turisztikai latvanyossag tomegeket
vonz, ebbdl kovetkezbéen jelentés varosfejleszt§ potencial. Varhatdé a térség
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato létesitményeinek erételjes fejlédése.
A novekvd személyforgalom ndvekvé gépjarmi forgalommal, ennek koévetkeztében
ndvekvd levegbészennyezéssel és zajartalommal jar, aminek mérséklése megfelel
szamu parkolohelyek épitésével és forgalomszabalyozassal érheté el.
A modositas a taji- kdrnyezeti adottsagokat nem valtoztatja meg, kulturalis 6rokséget

nem veszeélyeztet.
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2.3. A moédositasok és az infrastruktira kdlcsonhatasa

A modositassal érintett térség infrastrukturaval megfeleléen ellatott, az
alapkézmivek befogadd — kiszolgal6 kapacitasa az uj létesitményeket képes ellatni.
Csucsidében tébbnapos Unnepek esetén a parkoldk telitettek. Révid idétavon beldl

szukséges a parkol6 kapacitas novelése.

Szeged, 2017. junius
Takacs Maté

vezetd tervezd

3. Beépitési javaslat

A 314/2012.(IX.8.)Korm. rend. 11.§(6) bekezdés alapjan csak Beépitési javaslat
készul, mivel a tervezett mdédositasok a tobbi lehetséges alatamaszto javaslatot nem
erintik.
3.1. Beépitési javaslat a Gyogyfiirdé teriiletére
A beépitési javaslat célja annak vizsgalata, hogy a tervezett — modositott — épitési
Ovezeti el6irasok betartasa mellett a Gyogyfurdé tertiletére korabban megtervezett,
de még meg nem épitett leétesitmények megvalodsithatok-e.
A modositott szerkezeti terv szerint a Gyogyfurdd terulete ,Kuldnleges intézmény
tertlet” dvezetbdl ,teleplléskdzpont-vegyes” dvezetbe kerll az alabbi épitési dvezeti
besorolassal:
Vt-11098*7
Vit teleplléskodzpont vegyes terulethasznalat
1 nagyvarosi vegyes epitészeti karakter
1 tervezett — nem kialakult — szabalyozasi kategéria

adottsagoktol figgd beépitési mod

4000 m?legkisebb teleknagysag
8* max. 60% beépitettség, min. 20% zoldfelluleti fedettség haromszintes
noveényallomannyal

7 12,5m — 15,0 m épitménymagassag



42

(a nagyvarosi épitészeti karakter esetén csak a felsd értéket kell figyelembe
venni: 38.§(3)bek.)

3.1.1. A meglévé beépités

A koézelmultban létrejott gyogy- és élményfurdé komplexum sok szempontbdl
egyedulallo épitészeti alkotas, amely markansan tukrozi alkotéjanak — tervezdjének —
az épitészetrdl vallott €s mindig kovetkezetesen megvaldsitott ,hitvallasat™ az épulet
kival-belul olyan szellemiség hordozoja, amely messze meghaladja a benne mikodé
funkciok puszta kiszolgalasat. Az elkészllt kdzponti éplletegylttes meg sem
kisérelte a torténelmi varoskozpont szerkezetéhez, vagy a szomszeédos, karakteres,

esetleg miemlék épuleteihez val6 alkalmazkodast.

3.1.2. Tervezett beépités

A korabban vazlatterv szinten elkészllt, megvaldsitani tervezett épuletek ennek a
.Szellemiségnek” a folytatdi (élményzona, dridscsuszda, ételudvar) a versenyuszoda
kivételével, amely a hely szlkossége és a funkcionalis kdvetelmények miatt

szikségszerien eltéré tomegformalast kap.

3.1.3. Teriileti mérleg (tervezett)

- Gyogyfiirdéteriilet: 29.855 m? + 2.780 m? = 32.635 m?
- Beépitett terulet: 11.321 m? 34,69%
- Osszefliggd zoldteriilet: 9.864 m? 30,23%
- Szabadtéri vizfelillet: 1.576 m? 4,83%
- Parkolo és kozlekedési terulet: 1.363 m? 4,17%
- Egyéb beépitetlen terulet: 8.511 m? 26,08%

3.2. Beépitési javaslat a Pager mozi és a Gimnazium kornyékén

A Pager mozi és a Gimnazium telkét — a tombbelsében Iévd parkolotol a Jozsef Attila
utca iranyaba es6 terlletet a szerkezeti terv javasolt modositasa valtozatlanul
telepuléskdzpont vegyes (Vt) dvezetbe sorolja.

A moddositott szabalyozasi terv Uj épitési dvezeti eléirdsokat hataroz meg a teruletre:
Vt - 20009%0

Vit telepuléskozpont vegyes terulethasznalat

2 belvarosi épitészeti karakter
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kialakult szabalyozasi kategoria
adottsagoktdl fuggd beépitési mod
adottsagoktdl fuggé teleknagysag
9* max. 80% beépitettség, min. 20% zoldterlleti fedettség harom szintes
novénytelepitéssel
0 épitménymagassag: a szomszédos épuletek utcai épitménymagassagnak

atlaga £1,5 m.

3.2.1. A meglévé beépités

A Pager mozi telke zartsoruan, mintegy 10 m-es el6kert elhagyasaval épult be az
1900-as évek elején. Az eklektikus stilusu homlokzattal épult helyi védelemben
részesul6 polgari lakohaz hatsé kertjében valésult meg az 1930-as években a mozi
épulete. Az éplletegylttest tobb éve nem hasznaljak. A Jozsef Attila gimnazium
mudemlék jellegl, védett épuletegyuttes. Tornacsarnoka az 1990-es évek végén épuilt
Makovecz Imre épitész tervei alapjan. Telkének egy része a mozi épulete mogé

nyulik.

3.2.2. Tervezett beépités

A volt mozi épullet atalakitasaval, felujitasaval, kisebb meéreti bdvitésével az
Onkormanyzat Kozdsségi létesitményt — Rendezvényhazat — kivan létrehozni,
amelyhez funkciojaval csatlakozna a gimnazium hatsé teleknyulvanyan megépulé
tornacsarnok.

A tomb tovabbi — a Hollésy Kornélia utcaig terjedé részére jelenleg nincs
megfogalmazott fejlesztési szandék. A tdmbrész épitési dvezeti elbirasai max. 50%-

os beépitettségig lehetéséget adnak a jovébeni fejlesztésre.

Mellékletek: -Beépitési javaslat a gyogyfurdé tertletére M=1:2000

- Beépitési javaslat a Pager mozi kornyekére M=1:2000

Szeged, 2017. junius

Takacs Maté

vezetd tervezd
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MEGLEVO, MEGMARADO EPULETEK

UJ BEEPITES

KOZTERULETEK ZOLDFELULETE

GYOGYFURDO ZOLDFELULETE

KOZUTAK, PARKOLOK

GYALOGOS ES VEGYES FORGALMU FELULETEK

VizFELOLET

TT.T. VAROSEPITO B1.
TELEPULES: MAGAS: ES
MELYEPITES TERVEZG BT.
SZEGED.MAROSTO) U 35./A

Takacs Maté
vezetd tervezé TT1-06/0129
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Csanad v. tér

MEGLEVO, MEGMARADO EPULETEK

UJ BEEPITES

KOZTERULETEK ZOLDFELULETE

GYOGYFURDO ZOLDFELULETE

KOZUTAK, PARKOLOK

GYALOGOS ES VEGYES FORGALMU FELULETEK

VIZFELULET

TT.T. VAROSEPITO pr
TELEPULES: MAGAS: ES
MELYEPITES TERVEZO BT.
SZEGED.MAROSTG! U 25./A

Takacs Maté

vezetd tervezé TT1-06/0129




