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Eldterjesztés
Ikt.sz: 1/486-1/2017/L Targy: Lemondas elévasarlasi jogrol a Makd, Dedk F. u.
41/A. szam alatti {izlethelyiség vonatkozasaban

Ui.: dr. Hodos Zséfia
Melléklet: ingatlan adasvételi szerz6dés masolata

Maké Viros Onkormanyzat Képviselo-testiilete
Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bajusz Laszl6 Bilint és Bajuszné Molnar Erika kizardlagos tulajdonat képezi a Makd, belteriilet
7533/2/C/5 hrsz. alatt felvett, valésagban Makd, Dedk F. u. 41/A. szdm alatti ,feliilvizsgalat alatt”
talalhato, 28 m? alaptertiletli tizlet megnevezésli 6nalld épitmény. A Maké belteriilet 7533/2 hrsz. alatt
felvett, valosagban Mako, Dedk F. u. 41/A. szam alatt taldlhat6 kivett piactér és piacfeliigyeldség
megnevezést foldterlilet — melyen a fenti ingatlan 4ll - tulajdonosa Maké véros Onkormaényzata. A
Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:20 §-a értelmében Makd
Viaros Onkorméanyzatat - az elvalé tulajdonra tekintettel - elévasarlasi j jog illeti meg a fenti felépitmény
vonatkozasaban. Az elévésérlasi jog a Ptk. 6:222 §-a alapjan, az eladd és 3. személy kozitt 1étrejott
adasvételi szerz6désben foglaltakkal megegyez$ feltételek mellett gyakorolhat6 érvényesen. Eladé éltal,
Maké Varos Onkorméanyzat felé tett eladési ajanlat szerint a fenti felépitmény vételara 4.000.000,- Ft
azaz negymilli6 forint (142.857,- Ft/ m?). Az el6vasarlasi jog gyakorlasdra 2017. méjus 25. napjaig van
lehetdség.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A fentiekre tekintettel, a kévetkezd hatdrozati javaslatot terjesztem a Képvisel6-testiilet elé:

HATAROZATI JAVASLAT

Maké Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete a Magyarorszag helyi onkorméanyzatairol szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-dban biztositott jogkorében eljarva - figyelemmel a Polgari Térvénykonyv
vonatkozé rendelkezéseire - Uigy hataroz, hogy a Bajusz Laszl6 Bélint és Bajuszné Molnar Erika
tulajdonat képez6, Maké belteriilet 7533/2/C/5 hrsz. alatt felvett, valésagban Maké, Deak F. u. 41/A.
szam alatti, 28 m? alapteriiletii izlet vonatkozasdban elévasarlasi jogaval nem kivan élni, azt 4.000.000,-
Ft, azaz Négymilli¢ forint vételarért nem kivanja megvdsarolni.
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Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Mako¢ varos polgarmestere

- Mako varos jegyzoje

- Mako6i Polgarmesteri Hivatal Innovaciés és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport
- Horvéathné Dr. Szabé Olga tigyvéd (6900 Mako, Pavau. 11.)

- Irattar
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Horvdthné Dr. Szabd Olga
dgyvéd
6900 Makd, Pdva u. 11, sz, lajtsr. 52: 640, dgyv. ig.: U-102787, tel: 62/214-208, 06/30-319-9493
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

mely Iétrejott egyreszrol Bajusz Laszlo Balint (mm.,
‘ NN ¢s neje Bajuszné Molnsr Erika L T T v
TN mindketten 6900 Maké, Estvss u, 41. sz. alatti lakosok, mint eladék

mésrészrél Rohonk4né Balint lidiko (FRTREIHSSRENG, ent@aty ki, <P, T v S Ty
m* szem.ig: 233518PA) Mako, Kelemen L. u. 1. sz, alatti lakos és Imre Sandor

Zsoling (szﬁi.n..: Balint Judit an: Lestar Judit, sziil: Maké, 1975, marcius 19., sz.sz: 2-750319-6410, adda.:
8395234325, szem.ig: 562512MA) Makd, Baross u. 20, sz, alatti lakos, mint vevok kozott alulirort napon és
helyen, az alabbi feltérelekkel:

relteritet 7533/2/C/5 hrsz alatt nyilvéntartott,
valdsagban Maké, Deak F. u, 41/A. sz. »felilvizsgalar alatt” talalhato, 28 m2 nagysagu, Gzlet megnevezési,
6nalld épitmény valamennyi tartozékaival egyetemben.

2. Az 1. pontban irt ingatiant f3ldhasznglati Jjog illeti meg a Maké belteritlet 7533/2 hrsz alatt felvett,
valésigban Maké, Deak F, u. 41/A. sz Hfeliilvizsgdlat alatt” talalhato, - Maké Varos OUnkorményzatdnak
(6900 Mako, Széchenyi tér 22. sz.) tlajdonat képezd - kivett piactér és piacfeliigyeloség éplilete
megnevezési ingatlanon a tulajdoni lapon 1/10. ssz_ alatt bejegyezve.

3. A jelen ingatlan adasvételi szerzéidés - melynek tirgya felépitmény - foldiulajdonosanak, azaz Maké Varos
Onkorményzatanak az elévasarlasi Jjoga gyakorldsara valé felhivdsban Jelzett hataridé, illetve hatarnap
eredménytelen leteitét kivetd napon lép hatélyba a Ptk. 5:20.§ rendelkezései szerint.

4. A foldtertilet tlajdonosanak killdétt, az eldvasdrldsi jog gyakorlasra vonatkozé felhivds a jelen szerzddés
meliékletét képezi.

3. Alulirott eladok rogzitik, hogy a targybeni ingatlan a hazastarsi vagyonkozasségiiknek része, ezen ingatlant
a hazassaguk ideje alatt kizosen szerezték 2012 eévben, s fgy az ingatlan értékesitésérol is kozosen
dontottek, rendelkezési jogukat eziiton kdzssen ayakoroljak,

6. Eladok eziton cladiik, vevék - a megtekintett jelenlegs, a vevdk dltal ismert dllapotban - megveszik
cgymaskdzt egyenlo arinyban az 1. pontban it ingatlant a felek kozott kialkudott 4.000.000,-Ft, azas
Négymillié forint veteldr ellenében. A vételdr az eladdkat egymaskozt egyenlé arényban illeti meg.

7. A vevdk a 4.000.000,-Ft dsszegh vételarat a kvetkezik szerint teljesitik:

- Egyrészt a vevok 1.000.000,-Ft-ot, azaz Fgymilli¢ forintot a Jjelen szerzoédés aldirasaval egyidejiileg
eljare ligyvéd elétt keszpénzben vételdreldleg cimén atadjak az eladék részére. Alulirott eladdk a jelen
addsvételi szerzddés alairasaval eziton elismerik és nyugiazzak 1.000.000,-Ft eloleg hidnytalan
atvételét.

- Mdsrészt 3.000.0000,-Ft, azaz Harommillié forint Osszegli vételdrhatralékot a vevok az elévasaridsra
jogosult részére rendelkezésre allé hatarids eredménytelen leteltét kévetden, de legkésdbb 2017
majus 25. napjdig egydsszegben fizetik meg készpénzben az eladsk kezeihez eljare tgyved eldtt,

- A fent irt vételarhatralék megtizetésével egyidejiileg, azaz legkéséhb 2017. majus 25. napjéig keriil
sor az lizletnek a vevdk részére vald birtolchaaddsara azzal, hogy az eladok rogzitik, hogy az iizletet
Jelenleg Naszradi Marianna Katalin Szeged, ﬁrhajés u. 1.sz. V. em. 27. ajto alatti lakos hasznélja
hatdrozatlan idére szolo bérleti Jogviszony keretében. Az eladék a vételarhatralék megfizetése napjaig,
azaz. a birtokbaadés napjaig gondoskodnak az iizletre vonatkoz6 bérleti szerzddés felmondasargl,

8. Ha a vételarhatralék teljesitésére nem keriilne sor legkésébb 2017, majus 25. napjaig, dgy az eladok a
vevOxhoz it egyoldalu jognyilatkozatukkal a jelen szerzodéstél eldllhatnak, melynek koftségét ¢s
jogkovetkezményét e nem vart esetben a vevik viselnék,

9. Az elad6k szavatoljak, hogy az ingatlan per-, teher- ds igénymentesen kertil majd 4truhazdsra a vevok
javéra, s rogzitik, hogy nincs rejtett hibarg| nincs tudomdasuk.

10. Eladck tulajdonjogukat fenntartiék, s a mai napon a tulajdonos-véltozasra vonatkozé, a vevék javéra 1/2-
1/2 ardnyban vétel cimén szol bejegyzési engedélyt eljars Ugyvédnél letéthe helyezik azzal a
meghagyéssal, hogy okirati letétkezelé tgyvéd a bejegyzési engedélyt a vételdrhatralék maradéktalun
teljesitéset kovetoen az illctékes Foldhivatalhoz benytjthatja felek minden tovabbi megkérdezése nélkil.

1. Horvithné Dr. Szabo Olga okirati letétkezeld Ugyved a jelen szerzfdés ellenjegyzésével eziiton igazolja
letéti igazoldsként, hogy az eladdk a tulajdonosvaltozdsra vonatkozé - & vevok javéra 1/2-1/2 aranvban -
vétel cimén sz6l6 bejegyzési engedélyt 3 eredeti példanyban irodajéban letétbe helyezték a fenti
meghagydassal.

I.  Eladok kozds tulajdonat képezi - 1/2-1/2 arénybhan - a Maké bel




12, Alulirott szerzédd felek széban részletesen megallapodiak a tartozékok (pole, pult, I db digitalis mérleg,
konvektor, ajtoracs, riaszto radiaval, neon-vilagitas) €s alkotorészek {vizesblokk) iekintetében, mely a
vételarba beszamit.

13, A vételarhatralék teljesitésével egyiddben végrehajtdsra keriils birtokba Iépés soran a felek kozodsen
rogzitik a kozliizemi meroordk (viz, géz €s villany) dlldsait és a gyari szamokat, s a vevOk a birtokba lépés
napjatél viselik az ingatlan terheit. Az ingatlan csatornazott.

14. A felek kozos kbtelezettsége eljarni a koziizemi szolgaltatoknal a koltségviselt személyében bekdvetkezett
viltozds bejelentése érdekében, azaz az eddig az eladdk nevére :z616 szolgéltatasi szerzédések
megsziintetése, illetve a vevdknek a szolgéltatokkal valo uj szolgaltatasi szerzdések megkotése érdekeében.

15, Szorzodd felek ezton kérelmezik, hogy az illetékes foldhivatal a tulajdonosvaltozds bejegyzéschez
szilkséges hozzajarulo nyilatkozat benydjtisénak idépontjaig, de legkéstbb jelen adasvételi szerzbdés
ingatlan-nyilvantartisba torténd benyljtdsat kovetd 6 honapig jelen szerzbdés elintézésél az ingatlan-
nyilvantartasrol sz010 rvény 47/A.8 (1) bek. b) pontja alapjan sziveskedjen fiiggdben tartani.

16. A felek nem kérik a tulajdonjog fenntartds tényének bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba.

17. A szerzodd felek jog- és cselekvoképes magyar allampolgarok, s eziton hozzajarulnak ahhoz is, hogy
személyi adataikat mindazon nyilvantartasok tartalmazzak, ahova e szerz6dés a tulajdonjog véltozésa és a
el6vasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo felhivas kapesan kerdl.

18. A szerzdé felek a jelen okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével valamint a foldhivatali eljarasban vald
képviselettel eziiton megbizzak Horvathné Dr. Szabé Olga (adatok a fejiécen) igyvédet a kovetkezd
kivételekkel. A megbizas nem terjed ki:

- a7 illetékfizetesi kotelezettség targyaban keletkezo hatésagi hatarozat/ok tvételére;

- ahelyi adécsoportnal a tulajdonszerzés bejelentésére, melyre a vevok kotelesek;

- eljaré foldhivataltol az eredeti adasvételi szerzddés divételére, melyre a vevik jogosultak.

A felek a KET 40.§ (7) bek. rendelkezései szerint eziton kérik eljaro foldhivatalt, hogy kazvetlentl kitldje
meg nekik a hatérozatot. '

19. A vagyonszerzési illeték, az igazgatasi szolgaltatasi dij és egyeb felmertilo koliségek a veviket terhelik,

20. Eladék a targybeni - nem lakds célja szolgalo - ingatlant 2012. évben szerezték adasvétel cimén pontusan a
jelen szerzédesben foglalt 4 millio forint szerzési értéken. A személyi jovedelemadd bevallasi
kotelezettségiik az eladok legkésébb 2018, majus 20. napjdig eleget tesznek.

21. A tulajdonosvaliozast a vevok kitelesek bejelenteni a helyi dnkormanyzat adocsoportjandl a tulaidonjog
bejegyzést kovetden haladéktalanul, de a targyévi helyi ado I1. részlettét a vevik viselik.

22, Alulirottak kijelentik. hogy a targyi jogligylettel kapcsolatos ado- és illetékfizeiési kistelezettséggel
esetleges kedvezményekkel kapesolatban kitlon addszakértot vesznek igénvbe. igy az ellenjegyzt
iigyvédtdl e kérdesekre vonatkozoan tovabbi jogi felvilagositasrol, tandcsadasrg] lemondanak.
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Mivel a targybeni ingatlan 6nallé, mds épiilethez nem csatlakozo €pitmény, amely 50 m2-nél kisebb
hasznos alapteriiletu, nincs energetikai taniisitvanyra szitkség.

24. Felek kijelentik, hogy a jelen Ugylet nem itkozik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa

megel6zésérdi és megakadalyozasarol sz616 2007. évi CXXXVL torveny rendelkezéscibe.

25, Alulirott felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzodés egyben az ligyre vonatkozé tényvézlat is €s a
kijelentik, hogy az adasvétel 1ényeges koriilményeire, igy kilonosen a vételar 6sszegére, és annak teljesitési
modjara, valamint a birtokbavételre vonatkozéan egymassal mindenben megegyeztck, és eljaro Ugyvédet
kifejezetten ezen szerzodésben foglalt tartalommal keérték fel a jelen szerzddés megszerkesztesére, illetve a
korabbi szobeli megéllapodasukat az eljaré dlgyvéd reszletes tajékoztatdsa utan is mindenben fenntartjak.

Felek a jelen szerzédeést elolvastak, és mint akaratukkal mindenben megegyezot irtak ala. A jelen szerzddésben
nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. dltaldnos szabélyai és az adasvételre vonatkozo rendelkezése: irdnyadok.

Makd, 2017. aprilis 10. ,
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Készitettem és ellenjegyzem: "
Makén, 2017. prilis 10. napjdn '




