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Maké Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete

Mako

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Maké Véros Onkormdanyzat Képvisel§-testiilete a 2015. oktéber 27. napjan tartott rendes testiileti tilésen
fogadta el az 0j lakasrendeletet.

A lakésrendelet megalkotdsa sordn elsddleges cél az volt, hogy olyan rendelet elfogadasara keriiljon sor,
mely alkalmazhatéva valik a mindennapi {igyintézési eljarasok soran tapasztalt iigyesetek megoldésara,
ugyanakkor alkalmas arra, hogy szabdlyozésra keriiljenek benne azok a hidnyossigok, melyek a
bérleménygazdalkodas soran korabban ilyen modon nem keriiltek rogzitésre.

Ennek megfeleléen a Lakaskoncepcié elfogadasat kovetéen a lakédsrendeletben egyértelmiien
megfogalmazasra kertiltek példdul a bérloket, és bérbeaddt terheld jogosultsagok és kotelezettségek;
kilon erre vonatkozd fejezetben rogzitve a miiszaki jellegili intézkedésekkel kapcsolatos kételez
feladatokat. Az egyes ligyintézési hatdskorok modositdsdval a bérleménygazdalkodasra vonatkoz6
eljarasi rend hatékonyabb4 és rugalmasabba valt.

Rogzitésre kerlilt a hiteles almérd o6raval nem rendelkezd bérlok altal fizetendd vizdij 6sszege, sot
szabdlyozasra keriilt, hogy a vizfogyasztds mérésére szolgdlé alméré ora els® esetben torténd
felszerelésének koltségét Maké Véros Onkorményzata rendezi, annak érdekében, hogy a bérlék
kdziizemi szerzédést tudjanak kétni az ALFOLDVIZ Zrt-vel, és kdzvetleniil hozzajuk teljesitsék vizdij
fizetési kotelezettségiiket.

A folyamatban 1év8 {igyek intézése soran azonban ismételten megfogalmazasra keriilt, hogy a
lakasrendelet (jabb moédositdsara van sziikség annak érdekében, hogy Makd Varos Onkorményzata a
bérbeadoi kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tudjon tenni, ezzel el8segitve a bérldkkel szembeni
egységes jogalkalmazast.

A rendeletmddosités két okbdl valt fontoss4, az aldbbiak szerint:

1 A rendeletben szabalyozni szlikséges a bérbeadét megilletd rendkiviili felmondasi okok
rendszerét, annak rendjét, tekintettel arra, hogy az elmult idészakban szamos alkalommal voltak olyan
tigyek, ahol a bérlokkel szemben azonnali hathatds bérbeaddi intézkedésre lett volna sziikség, igy
példaul rendbonté magatartds tandsitdsa, tarsashdzi egyiittélési szabalyok sorozatos megszegése, nem
életvitelszerli ott lakds, vagy kozlizemi dij hatralék felhalmozéasa miatt, de a rendelet nem tartalmazza
egységesen a kovetendd bérbeaddi eljarasi rendet.
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Az ALFOLDVIZ Zrt-vel torténd hatékony egylittmiikodés eredményeként a szolgéltatd cég azonnal
megkiildi az Onkormanyzat részére azon bérlék névsorat, akiknek mellékszolgaltatasi szerzOdése
felmondasra keriil vizdij hatralék miatt, mely alapjéan bérbeaddként joga van eljarni a bérlével szemben.
A jelenlegi rendelet azonban csak azt tartalmazza, hogy a bérld a bérleti szerzédés megkstésétsl
szamitott 15 napon belill koteles a kdzmiiszolgéltatokkal szerzédést kotni, amely ha nem térténik meg,
akkor jogosult a bérbead6 rendkiviili felmondéssal élni.

Az esetek tObbségében azonban a bérlék a bérleti szerz6dés megkotésekor eljarnak a koziizemi
szolgaltatok felé is, a késObbiekben kertil sor 4ltaldban szolgaltatasi szerzddés felmondésara a vizdij
tartozas miatt.

Nem elhanyagolhaté tétel, hogy sajnalatosan Maké Varos Onkormanyzata jelentds sszegii vizdij
hatralékot fizet meg a bérlok helyett az ALFOLDVIZ Zrt. részére, a mogdttes tulajdonosi felelésség
alapjén.

A rendkiviili felmondasi jogkdr fentiek szerinti kiterjesztésével — az ALFOLDVIZ Zrt. idében térténd
jelzése alapjan - azonban lehetdsége lenne az Onkormanyzatnak akkor intézkedést kezdeményeznie a
bérldvel szemben, amikor még , kezelhet$” a fenndallé hatralék dsszege.

Sajnalatos mddon tovébba az is ismert, hogy azon bérl6i kér, akik a vizdij fizetési kotelezettségiiknek
nem tesznek eleget, valosziniisithetéen mér a lakasbérleti dijat sem hatdriddben teljesitik, igy
gyakorlatilag duplikalasra keriil a Maké Varos Onkormanyzata felé fennallé hatralékuk.

2. A lakéasrendelet 22. § (6) bekezdése szabélyozza, hogy a ,vizfogyasztds mérésére szolgdld almérd
felszerelésének koltsége elsé esetben az Snkorményzat koltsége, annak tovabbi hitelesitésének koltsége a
bérlot terheli.” .

Az egységes jogalkalmazas pontositasa érdekében indokolt a hivatkozott rendelkezést médositani annak
megfeleléen, hogy Maké Varos Onkormanyzata a fentiek szerinti alméré felszerelési koltséget az adott
bérleti jogviszony id6szaka alatt egy alkalommal biztositja a bérlé részére, kivétel ez aldl, ha a bérld
azert nem rendelkezik hiteles almérével, mert felmondasra keriilt kdziizemi szerzddése.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Fenti elOterjesztésben €s a mellékelt rendelet-tervezetben foglaltak alapjan javaslom Maké Varos
Onkorméanyzata tulajdondban 1év6 lakdsok és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérletére és
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo rendeletének modositisat.

M ak 6,2017. januar 27.
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RENDELET-TERVEZET

Maké Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
«/2017. (I1...) 6nkormanyzati rendelete
az onkorminyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljira szolgilo helyiségek bérletrl
és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 20/2015. (X.28.) 6nkorminyzati rendelet
modositisarol

Maké Véros Onkorményzat Képviselo-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrél szold 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2)
bekezdesében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi nkorméanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § 9. pontjdban foglalt feladatkérében eljarva a kivetkezéket rendeli el:

1. §

Az onkorminyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds céljira szolgalé helyiségek bérletrdl
és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 20/2015. (X.28.) onkorményzati rendelet
(a tovabbiakban: Lakdsrendelet) 22. § (6) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

wll.

(6) 4 vizfogyaszids mérésére szolgdlé almérd felszerelésének kiliségét az adott bérleti jogviszony
idétartama alatt egy alkalommal Maké Viros Onkormdnyzata véllalja rendezni, kivétel ez aldl, ha
bérld azért nem rendelkezik hiteles almérd érdval, mert a megkitésre keriilt szolgdltatdsi szerz6dést
a koziizemi szolgdltaté dijhdtralék miatt felmondta.”

2. §
A Lakasrndelet 23. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

a3

(1) Bérbeado a lakdsbérleti szerzédést csak rendkivill indokolt helyzetben, irdsban mondhatja fel. A
Jelmonddsi idd nem lehet kevesebb 15 napndl.

(2) A rendkiviili felmondds indokai:

a) egyiittélési szabdlyok, hazirend sorozatos és durva megsértése, tobbszori figyelmeztetés ellenére;
b) alkoholizdlds, Osszeférhetetlenség, minden olyan magatartds, mely eltér a hdzirendben rigzitett
magatartdsi normaktol, és zavarja a tébbi lakd nyugalmdt;

c) koziizemi szolgdltatdsi szerzédés megkotésének elmaraddsa;

d) 30 napon tuli koziizemi dij hatralék fenndlldsa;

e) bérlé nem éltvitelszeriien lakja a tdrgyi bérleményt, kivéve a 25. § (4) bekezdésében foglaltak
megvalosuldsa esetén.”

3. §
A Lakasrendelet 25. §-a az aldbbi (4) bekezdéssel egésziil ki:

it
(4) Bérls a lakasbdl torténd két honapot meghalado tavollétét és annak idStartamdt koteles frdshan a
bérbeado részére bejelenteni. A bérls dltal bejelentett - kiilondsen: egészségiigyi ok, munkahely

1



megvdltozdsa, tanulmdnyok folytatdsa miatt torténd - tavolléte alatt, erre hivatkozdssal felmondani
nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a bérld a bejelentést
menthetd okbol mulasztotta el, és errdl a bérbeaddt - felhivdsdra - irdsban tajékoztatja.”

4. §
A Lakdsrendelet 26. § -a helyébe az alabbi rendelkezések Iépnek:

.26, 8

(1) Bérld a lakdst rendeltetésszeriien kiteles haszndlni, azt tisztan tartani. A bérleti jogviszony alatt
koteles eleget tenni a lakds haszndlatinak feltételeit szabdlyozé egyéb jogszabdlyi rendelkezéseknek,
hatosdgi  elGirdsoknak, gy kiilonds tekintettel a helyi zajvédelmi és kornyezetvédelmi,
kozegészségiigyi eldirdsokra.

(2) Tarsashdzban laké bérld kiteles a tdrsashdzi egyiittélést szabdlyozd rendelkezések, killonésen a
tarsashdzakrol sz6l6 torvény és a tdrsashdz szervezeti és miikodési szabdlyzata eldirdsainak
betartasara. Bérld kiteles eleget tenni a tdrsashdzi kozgyiilési hatdrozat szerinti, kézos tulajdont
érint takaritdsi kotelezetiségnek, ha a tulajdonoskozosség olyan dontést hoz, hogy a takaritdsi
feladatokat az ingatlanban ténylegesen laké személyek ldatik el, a megdllapitasra keriilt sorrend
alapjan.

(3) Bérbeads jogosult béridvel szemben rendkiviili felmonddssal élni, ha bérlé az egyiittélési
szabalyokat sorozatosan és durvan megsérti. A felmonddsra a 23. §-ban foglaltak az irdnyadéak.

5. §

Ezen rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatélyba és a hatalyba 1épését kéveté napon hatalyét
veszti.

Farkas Eva Erzsébet s.k. dr. Balint-Hankoczy Beatrix s.k.
polgarmester jegyzo



1. melléklet a ,Maké Viros Onkorminyzat tulajdondban 1évé lakdsok és mem lakis
céljara szolgdlé helyiségek bérletére és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz616 onkormdnyzati rendelet médositdsa” tirgyu eléterjesztéshez

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

(a jogalkotdsrol sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjin)

A tervezett jogszabaly varhaté kovetkezményei, kiilonosen

L.

IL

III.

Iv.

V.

VII.

VIII.

IX.

tirsadalmi hatdsai: Maké Véaros Onkorményzatéat, mint bérbeadét terhel
egzakt intézkedési eljardsi rend érvényesitése a renitens vagy fizetési
kotelezettséget nem teljesité bérlokkel szemben, ez altal a jogbiztonsag
elvének érvényre juttatdsa azon bérldk irdnyaba, akik eleget tesznek az éket
terheld bérldi kotelezettségeknek.

gazdasagi, koltségvetési hatdsai: A fennilld kintlévéség csdkkentése
azaltal, hogy a bérbead6 idében tud intézkedni rendkiviili felmondés titjn a
kozlizemi dijat nem fizeté bérlékkel szemben.

koltségvetési hatdsa: amennyiben id6ben van Iehetéség a bérldkkel
szembeni felmondasi jog gyakorldsara, kevesebb dsszegll vizdijat szikséges
az Onkormdanyzatnak kdzvetleniil megfizetnie az ALFOLDVIZ Zrt. felé.

kornyezeti kovetkezményei: a tervezetnek kdrnyezeti hatésa nincs.

egészségi kovetkezményei: a tervezetnek egészségi hatasa nincs.
adminisztrativ terheket befoly4sol6 hatdsai: nincs.

megalkotasinak sziikségessége: bérbeaddi intézkedési kotelezettség
egységes jogalkalmazasi rendjének megalkotasa.

a jogalkotas elmaradasdanak virhaté kdvetkezményei: bérbeadé nem tud
elni a rendkiviili felmondés eszkozével a bérldk koziizemi dij hatraléka
esetén, mely dltal né a teljes kintléviség Osszege. A vizdij hétraléknal —
mogottes felel6sség alapjan - minden esetben Maké Véros Onkormanyzatét
terheli a fizetési kotelezettség bérl6i elmaradas esetén. Amig nem torténik
meg a tartozas rendezése, az 0j bérl nevére nem irja at az ALFOLDVIZ Zrt.
a vizorat.

alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: rendelkezésre 4ll.

Maka, 2017, januar 27.



