Maké Varos Onkormanyzat Képviseb-testuletének
20/2015. (X.28.) 6bnkormanyzati rendelete
az dnkormanyzat tulajdonaban Ié lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérletr 6l és elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol

Mako Véaros Onkormanyzat Képviselestiilete a lakasok és helyiségek bérletére, \intaam
elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol sk83. evi LXXVIII. torvény 3. 8 (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3)dideédzen, 9. § (1) bekezdésében, 10. § (2)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (Defdzdésében, 15. §-aban, 17. 8§ (2)
bekezdésében, 19. § (1) bekezdésében, 20. § (8ydedeben, 21. § (6) bekezdésében, 23. §
(3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. Bek&rdésében, 33. § (3) bekezdésében,
34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében8 3@) bekezdésében, 42. § (2)
bekezdésében, 54. § (1)-(3) bekezdésében, 58. ShdR¢zdésében és 84. § (1)-(2)
bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, Mazg helyi 6énkormanyzatairdl szoélo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § 9. pontjaban foljleeladatkérében eljarva a kovetkiéet
rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.8

A rendelet hatalya kiterjed minden olyan lakdsmabba a nem lakas céljara szolgalo
helyiségekre — kiveve az intézmények hasznalatésinhelyisegeket — amely Maké Varos
Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: 6nkormanyza)dahaban van.

2. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1é lakdsok bérletére vonatkoz6 szabalyok, a
bérbeaddi jogok gyakorlasa

2.8

(1) A lakasbérletekkel kapcsolatosan a bérbeadgkgo gyakorldja — az e rendeletben
meghatarozott eltérésekkel — Makoé Varos Onkorményxa&pviseb-testilete (a
tovabbiakban: Képviséitestilet).

(2) A Képviseb-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasat részbemanza
a) az Egyend Esély Bizottsagra (a tovabbiakban: Bizottsag)
b) a Lakasugyi Tanacsado Testlletre
c) a Polgarmesterre.

(3) A Képviseb-testilet:
a) dont a lakaspalyazatok eredmérmyekijeloli annak eredményeként a higrlbérbket
b) dont lakas kdzérddékcélbdl, illetve dnkormanyzati érdeiltdrténs bérbeadasrol,
c) dont lakascseréhez tortehozzajarulas kérdésében,
d) dont lakasbérleti szafdés megdmése esetén pénzbeli térités fizetése kérdésében.

1 Médositotta: 25/2015. (X1.26.) 6nkormanyzati reletle7/2017. (11.09.) dnkormanyzati rendeldatalyos: 2017. februar
10. napjatol.



(4) A Bizottsag:
a) dont lakas méltanyossagbol tordéautalasanak kérdésében,
b) javaslatot tesz a Képvisetestiletnek a (3) bekezdésben meghatarozott déntés
meghozatalara,
c) javaslatot tesz a lakbérek és a kulonszolgaltdigek mertékeére,
d) dont a lakasok bérbeadasanak jogctin@zocidlis, koltségely, piaci alapu).

(5) A Polgarmester:
a) dont palyazat kiirasaral,
b) dont a bérleti szeérések felmondasaral,
c) dont a bérleti szeédések meghosszabbitasa kérdésében,
d) dont befogadas engedélyezése targyaban,
e) dont bérbtarsi, tarsbérleti jogviszony engedélyezése, ftdyga kérdésében,
f) dont tartasi szetidés megkotéséhez vald hozzajarulas kérdéseben,
g) dont lakasbérleti jog folytatasanak engedélyezégpyéban,
h) dont bérleti szekrés k6zds megegyezéssel tobtémegsiintetése targyaban,
i) tudomasul veszi a lakasbérleti szmtes béd altali felmondasat,
]) engedélyezi a lakbérbeszamitasokat, megkoti ackkal az erre vonatkozo
megallapodasokat.

(6) A Lakastigyi Tanacsado Testllet:

a) javaslatot tesz a Bizottsagnak a lakasok bérbendlsgogcimésl (szocialis,
koltségel, piaci alapu),

b) legaldbb 2 tagja palyazat elbiralasadéttel szikség esetén a palyazonal
kornyezettanulmanyt készit,

C) javaslatot tesz a Bizottsagnak a (4) bekezdés ajjgibmn meghatarozott dontés
meghozatalara,

d) javaslatot tesz a Polgarmesternek az (5) bekezpg$ pontjaiban, valamint az i)
pontban meghatarozott dontések meghozatalara.

3. A lakéasbérlet létrejotte
3.8
(1) Onkormanyzati bérlakas csak lakas céljara adbétbe.

(2) Lakéasbérleti sze6dés azzal kothét aki a (3) bekezdésben felsorolt jogcimek alapjan
onkormanyzati bérlakasra jogosult.

(3) Az onkormanyzat a tulajdonabanddakasokat az alabbi jogcimek szerint hasznositja:

a) szocidlis jelled bérbeadas,

b) piaci alapon tortéhbérbeadas,

c) koltségelven tortéhbérbeadas,

d) bérbeadas béikijelolési jog alapjan,

e) bérbeadas lakascsere utjan,

f) bérbeadas kozérdékeélbol, 6nkormanyzati érde&b

g) jogszabalyban biztositott @lasarlasi jog gyakorlasa utjan, illetve arverésénilk
arverési veétel hatalyaval megszerzett lakoingadankeb adds, zalogkotelezett
elhelyezésével.



h)? fiatalok garzonhazéaban (fecskehazban) térelhelyezés utjan.

(4) A (2) bekezdés a)-c) pontjaiban meghatarozogicimeken bérbe adandd lakasra a
kérelmednek palyazatot kell benyujtania az 6nkormanyzayquati felhivasat kévéen.

(5) A kérelmed egyszerre tobb lakasra is benyujthatja a palyazetzben az esetben az
azonos tipusu onkormanyzati bérlakasok palyazatdaaazéd mellékleteket elegeficegy
példanyban benyujtani.

4.8

(1) Onkormanyzati bérlakasra vonatkozo palyazatirakt a polgarmesteri hivatal
hirdettablajan, az énkormanyzat hivatalos honlapjan, mala az énkormanyzat hivatalos
lapjaban kell kozzé tenni. A hirdgéblan tortél kozszemlére tétel 15 napnal révidebb id
nem lehet. Az 6nkormanyzat hivatalos lapjaban tdrtnegjelentetés a palyazati hatérid
letelte ebtt legalabb egy alkalommal kell, hogy megtérténjen.

(2) A pélyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) alakas cimét, alaptertletét, szobaszamat, korokmziatat;
b) a bérbeadas jogcimét;
c) a bérbeadas épontjaban a lakasra érvényes bérleti dij mértéket;
d) a palyazat részeként benyujtand6é mellékeltek felasét;
e) szabadpiaci alapon bérbe adhatd bérlakas és kélNsegtorted bérbe adas esetében
a fizetend 6vadék 6sszegét;
f) alakas bérbeadasara vonatkozo egyeéb feltételeigréallitas, felujitas stb.);
g) a palyazat benyujtasanak hataridejét, helyét;
h) palyazati eljarasbol valé kizaras feltételeit.

(3) A palyazatok elbiralast megeben vitas vagy kérdéses esetekben a Lakasiigyi Taa@acs
Testllet, vagy annak barmely két tagja jogosullygro lakaskorilmeényeit ellérizni, ott
kornyezettanulmanyt késziteni, melyet a palyazcéelkdt tirni, annak soran a Lakasugyi
Tanacsadd Testllettel koteles egyiittddni, ellenked esetben palyazata érvénytelenné
valik.

5.8

(1) Onkormanyzati bérlakas — torvény vagy ezen elceltéé rendelkezése hianyaban —
hatarozott idre sz6l6 szekrés alapjan, 1 évre adhatd bérbe.

(2) A lejart bérleti szekmés a bédl kérelmére ismételten 1 évvel hosszabbithatd meg,
amennyiben béshek nincs lakbér, Uzemeltetési koltseg, kbzuzephatraléka.

(3) A bérleti szerédés meghosszabbitasat a bébteles legalabb a szédes lejarta éitt 15
naptéri nappal kérelmezni és kérelméhez kotelemmehnyi kozriszolgaltatd azon
igazolasat csatolni, hogy koézizemi dijhatraléklahrrendelkezik.

6.8

2 Beiktatta: 25/2015. (XI1.26.) 6dnkorményzati renddle§-a.Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.



(1) Lakads bérbeadasakor figyelembe kell venni atangblhaté lakasigény mértékét a
kovetkedk szerint:

a) 1 személy esetén legfeljebb 1 lakdszoba,

b) 2 személy esetén legfeljebb 2 lakdszoba,

c) 5 személyig legfeljebb 3 lakdszoba,

d) 6 és annél tobb személy esetén 3 lakdszobanal bagyo

(2) A méltanyolhaté lakasigény mértékének megéaifesdinal a kérelmég a vele egy
haztartdsban &l kiskoru gyermekét, valamint a vele a kérelem bgagat megéizéen
legalabb egy év Ota életvitelsden egyltt lakd6 azon egyéb személyeket kell figyelem
venni, akik a bérbeado6 hozzajarulasa nélkul fogadtkebe a lakasba.

7.8

(1) A képviseb-testulet bnkormanyzati bérlakas palyazati kiirasahz elbiradlas soran 35 év
alatti, fiatal hazas palyazok esetéwngként jeldlheti meg azt a korilményt, ha a fiatal
hazasok lakasgondja hosszu tavi megoldasa érdekédmprarorszagon bejegyzett pénzigyi
intézménnyel — legalabb a bentlakaétatamara — lakascélldelakarékossagi szefdést
kotnek, és azt a szédesben foglaltak szerint folyamatosan fizetik. Eetben a fiatal
hadzasoknak hozza kell jarulniuk ahhoz, hogy a leddéis eb-takarékossagi szeidés
teljesitését az EgyehEsély Bizottsaga 6 hdnaponként elienze.

(2) Ha a fiatal hazas béH az eb-takarékossagi vallalast nem teljesitik, a lakdshiér
jogviszonyt a polgarmester erre tekintettel — 6dpis felmondasi Vel — felmondhatja.

(3) Az elvért lakascélu megtakaritas éves minimédigysagrendjét a palyazati kiirdsban meg
kell jeldlni.

(4) A bérleti jogviszony iitartama gl-takarékossag fizetése esetén 5 év. A bérleti gagwy
lejarta utan a bérleti szémés nem hosszabbithaté meg.

8. &

(1) Onkormanyzati bérlakas fiatalok garzonhazapatyazat Gtjan azon fiatalok részére
adhato bérbe, akik:

a) 35. életévilket még nem toltottek be, és hazastagy élettarsi kapcsolatban élnek,

b) kere$ tevékenységet végeznek vagy valamely éfelsl oktatasi intézmény nappali
tagozatos hallgatoi,

c) ingatlantulajdonnal nem rendelkeznek,

d) lakascélu é+takarékossagi szefdéssel rendelkeznek, vagy ennek megkotését vallag
fizetési kotelezettségeiket teljesitik, kivéve Bdtokl oktatasi intézmény hallgatoi.

(2) Az eb-takarékossagi szefdés Magyarorszagon bejegyzett barmely pénzigyi
intézménnyel megkoth&t a lakdscéll megtakaritds 0sszege éves szinten labet
alacsonyabb, mint a garzonhazi lakrész bekerutétsdgének 5 %-a.

(3) A lakéas ed-takarékossagi szeidés fennallasat és teljesitését az Edgy&sély Bizottsag
jogosult 6 havonta ellémnizni.

3 Beiktatta: 25/2015. (XI1.26.) 6dnkorményzati rend@e§-a.Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.



(4) A fiatalok garzonhazaba torieelhelyezés idtartama legfeljebb 5 év. Lejartaval a lakast
Uresen, tisztan és rendeltetésézbasznalatra alkalmas allapotban kell bérbeadd &zm
visszaadni- a bérleti jogviszony meg@sesét kovet 8 napon belll- és elhelyezédléa bérb
maga koteles gondoskodni.

(5) A fiatalok garzonhazaba a hi£d gyermeke kivételével mas személyt nem fogadhat b

(6) A fiatalok garzonhazaban Ievlakast elcserélni, lakasbérleti jogviszonyt fotgia
bérlstarsi jogviszonyt létesiteni - kivéve a hazastarsetm lehet.

(7) A fiatalok garzonhazaban Ievlakas lakbérére a szocialis alapon bérbe adott
onkorméanyzati bérlakasok lakbérére vonatkozo6 syakét kell megfeldlen alkalmazni.

(8) A fiatalok garzonhdzaban megeik a lakasbérleti jogviszony:

a) a lakasbérleti szegidésben meghatarozottielteltével;

b) ha a bérbeadd és a l6éal lakasbérleti szefdést kozos megegyezéssel megszinteti;
c) az eb-takarékossagra vallalt kdtelezettségénekoh&en tesz eleget.

(9) Megstinik a lakasbérleti jogviszony és a lakast 6 hénapetil el kell hagyni,
amennyiben a bétrlkere$ tevékenysége 90 napnal hosszaldibadiagy hallgatéi jogviszonya
megsxinik.

(10) Abban az esetben, ha az e szakaszban megtutdettéeteleknek megfekelkellé szamu
fiatal hazaspar vagy élettars igéfként nem jelentkezik, a lakdsok koltsédgellakbér
felszamitasaval az altalanos szabalyok szerinaghlatdak.

(11) A garzonlakasra egyebekben az dnkormanyzdak#sokra vonatkozo rendelkezéseket
kell alkalmazni.

4. Szocialis jelleg bérbeadas
9.8

(1) Onkormanyzati bérlakasra szocidlis helyzet jalapalyazatot az nyujthat be, illetve
bérleti szerédés azzal a nagykoru személlyel kéthet

a) aki, valamint a vele egyutt kolték barmelyike nem rendelkezik dnkorményzati lakés
bérleti (bérbtarsi) jogaval és nincs részben vagy egészben agddmaban vagy
haszonélvezetében bekoéltozhéakoingatlan, tovabba nem illeti meg lakdingatlano
(lakrészen) allando hasznalat joga,

b) aki, valamint a vele egyutt kéltézszemélyek egytttesen 500.000,- forint forgalmi
ertéknél nagyobb ing0, ingatlan vagyonnal tovabla@yeni érték joggal nem
rendelkeznek,

c) aki, valamint a vele egyutt kélt6zszemélyek egydéfe jutd atlagos havi nettd
jovedelme a mindenkori dregségi nyugdijminimum &eis félszeresét nem haladja
meg,

d) aki legalabb 5 éve bejelentett lakohellyel rendalkeMakd varos kdzigazgatasi
teriletén vagy munkahelye legaldbb 5 éve a varogtan

e) aki a maga és vele egyutt kolkkbesaladja lakhatasat 666l biztositani nem képes.

4 Szamozasat modositot26/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatél.



(2) Az egy bre e$ havi nettd jovedelem megallapitasanal a palydeayltasat megéks 6
honapot kell figyelembe venni.

(3) Nem jogosult - az (1) bekezdésben foglalt felek teljesilése esetén sem - szocialis
helyzete alapjan 6nkormanyzati bérlakasra az adélyem

a) aki Mako varosban 6nkormanyzati bérlakas lakasthgdgviszonyarol 5 éven béll
pénzbeli térités ellenében lemondott;

b) akinek bérleti jogviszonya a palyazat benyujtaségebz6 5 éven belll neki felrohatd
okbdl sZint meg, illetve 5 éven belll dnkorményzati bérld@idskilakoltatas utjan
koltoztették ki,

C) palyazati eljaras soran valdtlan adatot k6zol, Brindomasunkra jutasatol szamitott 2
évig,

d) korabban 6nkormanyzati bérlakast helyredllitatliapatban adott vissza, vagy azt
elhagyta és onnan ismeretlen helyre tavozott, aaslakisszavételét, vagy
elhagyasatol szamitott 2 évig.

10. &

A Lakasugyi Tanacsadd Testllet javaslata alapjan Egyenb Esély Bizottsag
méltanyossagbol, halasztast nefit6t esetben onkorményzati bérlakds szocialis helyzet
alapjan tortét bérbeadasardl donthet, kiléndésen amennyiben azt:

a) harom vagy tdbb gyermekes,

b) fogyatékos, vagy tartésan beteg gyermeket gondozo,

c) elemi csapast elszenvedett
csalad elhelyezése indokolja.

5. Piaci alapon és koltségelven torténbérbeadas
11. &

(1) Piaci alapon, illetve koltségelven bérbe adakasnak mifsil az az 6nkormanyzati
bérlakas, melyet ilyen feltételek mellett, ezekgagerimeken ad bérbe az dnkorményzat.

(2) Nem tehet palyazati ajanlatot:
a) aki Mako varosban 6nkormanyzati bérlakas lakastig¢olgviszonyaval rendelkezik,
b) akinek - az adott lakds palyazati kiirAsanakopa@htjaban - Makd Varos
Onkormanyzata felélakbér hatraléka all fenn,
c) ha a palyazd6 és a vele egyutt kottozsaladtagjai havi atlagos nettd
0sszjovedelemének 33%-a kevesebb, mint a megpétyakas havi lakbére.

(3) A (2) bekezdés a) pontja alol kivétel abbaneaetben tehét ha a — kdzuzemi dij
hatralékkal nem rendelkéz palyazé tnkormanyzati bérlakas lakasbérleti igmpnyaval
rendelkezik, de kisebb vagy nagyobb lakasba illends komfortfokozatu lakasba kivan
koltdzni. Ebben az esetben a palyazonak koteléggtkell vallalnia arra, hogy nyertessége
esetén a korabbi bérleményét bekdltdééha@tapotban visszaadja a bérbeaddnak a édész
megkotésél szamitott 15 napon beldl

5 Szamozasat modositot26/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
6 Szamozasat modositot26/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.



6. Bérbeadas békijeldlési jog alapjan
12. §

(1) Az onkormanyzati lakas bépenek kijelblésére az dnkormanyzat intézményeiasgyw
100 %-os tulajdonaban lévgazdasagi tarsasaggal megéllapodhat abban, hapéreé
bérlokijelolési vagy egyszeri bérkivalasztasi jogot biztosit.

(2) A Képviseb-testilet — megallapodas alapjan — a (3) bekezdésleghatarozott feltételek
mellett legfeljebb kétszeri békijeldlési jogot biztosithat mas — nem dnkormaniyzat
vallalat, intézmény, tarsadalmi és gazdasagi szetvészére.

(3) Az egyszeri bébkijelolési jog ellenértéke a lakas forgalmi értéakrb0 %-a, kétszeri
bérlbkijelolési jog a forgalmi érték 75 %-anak megfélékszeg.

(4) Amennyiben k6z6s megegyezéssel, vagy a laki@sbégviszonyrol tortét lemondassal
sZ2inik meg a lakasbérleti jogviszony, és az Onkormatiydbérlakdst még mindig
bérlbkijelolési jog terheli, a bébl szamara pénzbeli térités csak abban az esetlathefiz ha
az 0sszeg Vvisszatéritesét az Onkormanyzat részere ismételten gyakorolhato
bérlbkivalasztasra jogosult szerv vallalja.

(5) A berbkijelolési joggal érintett lakdsokra egyebekberernelrendelet élirasait kell
alkalmazni.

7. Bérbeadas kozérdei célbdl, 6nkormanyzati érdeklsl
13. 8

(1) A képviseb-testilet kozérdak célok megvalositasa érdekében illetve 6nkormanyzat
erdekl®l bérbe adhat dnkormanyzati bérlakast, ha erre:
a) varosrendezési célok megvaldsitasa érdekében tietffoitykisajatitas,
b) kozfeladatot ellatdé vagy az 6nkormanyzati alapéfianagasabb szinvonall ellatasa
érdekében szakember elhelyezése miatt van sziikség.

(2) A képviseb-testilet a dontés meghozatalakor dont arrdl, hagyerintett lakasbérleti
jogviszonyanak iftartama alatt szocialis, koltséggélvagy szabadpiaci lakbért fizessen.

8. A lakasbeérlet megsiinése
14. &
(1) A lakasbérleti jogviszony medszk a lakasbérleti szefdésben meghatarozott

idépontban, vagy feltétel bekdvetkezésének napjana heert és a bérbeadd a széugés
meghosszabbitasarol nem dont. A bérleti jogvisabhan az esetben hosszabbithatdo meg, ha

7 Szamozasat médositot2b/2015. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
8 Szamozasat médositot2b/2015. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
9 Szamozasat modositot26/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.



a bérbnek nincs lakbér és egyéb koltség hatraléka, valaigazolja, hogy nincs kézizemi
tartozasa.

(2) A szerddésben meghatarozotitejarta ebtt is megsinik a lakasbérleti jogviszony
a) a bérb halalaval,
b) afelek k6z6s megegyezésével,
c) a korabban bérelt lakasra lakascsere esetén,
d) alakasbérleti jogviszony felmondasaval.

(3) A lakasbérleti jogviszony megsrsét kdveéten a béd koteles a polgarmesterrel a lakas
berendezési targyainak poétlasarodl, karbantartassoh lakas feldjitasarol, és a koltségek
viselésébl megdllapodni, ha azt nem rendeltetésszeasznalatra, bérbeadasra alkalmas

allapotban adja at.
15. §0

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a kerhalala kovetkeztében &zt meg, a lakasban
visszamaradd, a bérbeadd hozzajarulasa nélkil adedd személlyel — kérelmére —
hatarozott idtartamu beérleti szebrés kothet, ha a lakasban a bérleti jogviszony
megs#inését megékoéen legalabb egy évig életvitelsden egyiitt lakott a béivel, és
megfelel az adott lakasra vonatkozo, jelen renbetesszabalyozott bérbeadasi feltételeknek
€s nincs a lakas vonatkozaséaban lakbér és egy&egdiatraléka, valamint igazolja, hogy
nincs kdzuzemi tartozasa.

(2) A lakasbérleti jogviszony medsmse utan a lakasban visszamarado, jo@smer
befogadott személy hatarozatlan idégrleti jogviszony esetén legfeljebb 1 évig, hatatt
idejii bérleti jogviszony esetén a bérleti jognak a letdit idd lejartaig vald folytatasara
jogosult.

16. &1

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a liethalala kovetkeztében gzk meg €s nincs olyan
személy, aki a bérleti jogviszonyt folytatna, vagihelyezésre tarthatna igényt, a lakadsban
lakd személy, ennek hianyaban a 6édrokose, vagy hozzatartozéja a lakast kilritve, a
lakdsban maradt hagyatéki targyak elszallitasavah jogebs hagyatékatadé végzés
kibocsatasatdl , vagy a hagyatéki Ugyben eljar@d@mnal — a hagyaték hianyaban a
hozzéatartoz6 altal tett — nemleges nyilatkozatétiének datuméatél szamitott 30 napon belil
koteles a bérbeadonak visszaadni.

(2) Amennyiben hagyatéki eljaras indul, ugy a ®élhalalozasanak napjatol a bérlemeény
visszaadasanak napjaig tefjadészakra a lakas Uzemeltetési és fenntartasi koltsétgmint

a hasznalati dij a lakas hasznal6jat terheli. Azhakti dij mértéke a jogés hagyatékatadd
végzeés kibocsatasatol szamitott harmincegyedikib@m kétszeresére emelkedik.

(3)Az 6rokos vagy hozzatartoz6 nem koteles ashélthl elmulasztott karbantartasi, javitasi
munkakat elvégezni, illetve azok koltségét a batbaak megtériteni.

(4) Ha az orbkos vagy hozzatartozo a hagyatékiysdkat a jogeis hagyaték atado végzes
kibocsatasatdl vagy hagyaték hidnyaban a nemlegédatkozat felvételének datuméatdl

10 Szamozasat médositot25/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
11 Szamozasat médositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.



szamitott 30 napon belll felszélitasra nem szaldl, Ugy a bérbeadé — az 6rokds vagy
hozzatartoz6 koltségére és veszeélyere — raktarbgy mas arra alkalmas helyiségben helyezi
el leltar felvétele mellett, és gondoskodik asokéseél legfeljebb hat hdnap édartamig.

17. §2

(1) Az allam tulajdonabdl ingyenesen az dnkormanyamkjdondba kerilt dnkormanyzati
bérlakas hatarozatlan Gk szo6l6 bérleti jogviszonya a lakasok és helyikébérletére,
valamint az elidegenitésiukre vonatkozé egyes syakdll sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény
(tovabbiakban: Ltv.) 26. § (1) bekezdés szerifdtntindassal vagy k6z6s megegyezéssel ugy
is megszlntethéthogy a bérbeadd masik lakast ad bérbe, vagy & bésizére pénzbeli
téritést fizet.

(2) A pénzbeli térités dsszegét a lakés forgalrékér alapjan kell meghatarozni, melynek
alapja ingatlanforgalmi értékbeéséltal elkészitett szakvélemény. A téritési dij tdlée a
lakés bekdltozhétforgalmi értékének 20 %-a.

9. Az dnkormanyzat tulajdonaban 1€ lakasok bérlsinek fizetési kdtelezettségei
18. §3

(1) A lakasbérleti jogviszony fennallasa idejémlkds hasznalataért a Iéerl
a) lakbért, valamint
b) alakasra vonatkozé kozizemi dijakat koteles fizetn

(2) A jogcim nélkili hasznalat idejére a jogcimkidil lakashasznalo
a) lakashasznalati dijat, valamint
b) alakasra vonatkozé kdziizemi dijakat

koteles fizetni.

19. g4

(1) A lakasok lakbéerének mértékét szocialis helyapjan, koltségelven, vagy piaci alapon
tortérs bérbeadas figyelembevételével e rendelet 1. nietllapitja meg.

(2)A bérb a lakbért (lakdshasznélati dijat) — a bérleti Zm¥sben meghatarozottak szerint —
havonta elre egy 0sszegben, legkéb a targyhd 15. napjaig, tort honap esetén, vagy
amennyiben a szamla kézhezvételeskbsidopontra esik, a szdmla kézhezveétdiézamitott

8 munkanapon belil kételes megfizetni.

(3) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakakbérének mertékét a lakas alagvet
jellemzi, igy kulonosen: a lakas komfortfokozata, alapttg) mirbsége, a lakdépllet
allapota és telepulésen, illetve a lakééplileteiliielkvése alapjan kell meghatarozni.

(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérénekiéRét a lakas alapuefellemzi alapjan,
tovabba ugy kell megallapitani, hogy a bérbeaddmaképllettel, az épilet kdzponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendeeékagksolatos raforditasai megtértljenek.

12 Szamozasat modositot®5/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
13 Szamozasat médositot25/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
14 Szamozasat médositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.



(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérét Ggy egallapitani, hogy az énkormanyzat
eblBl szarmazd bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

(6) A szocialis helyzet alapjan tortebérbeadassal érintett bigklrészére az dnkormanyzati
lakbértamogatas mértéket, jogosultsagi feltét@eieljarasi szabalyait kilén énkormanyzati
rendelet tartalmazza.

20. §°

(1) A jogcim nélkuli lakdshasznalo lakashasznaldija megegyezik az adott lakasra
vonatkozo bérleti dij 6sszegével.

(2) A jogcim nélkuli hasznédlat kezdeteszamitott 2 hdnap elteltével az a jogcim nélkali
lakdshasznalo, aki masik lakadsra nem tarthat igéytaddig fizetett lakadshasznalati dij
kétszeresét kitdv 0sszeg medfizetésére koteledhegy évig, ezt kbvéen a hasznalati dij
haromszoros dsszegének megfizetésére kotetezhet

21.86

(1) A koltségelven és piaci alapon bérbe adottdakéesetében évi egy alkalommal kérheti
bérl lakbér besorolasanak felllvizsgalatat, a megab#giérleti dij mérséklését.

(2) A polgarmester a lakas allapotat, fEageéet, valamint annak fekvését és egyedi
méltanyossagi szempontokat figyelembe véve don#esékléstl azzal, hogy a mérséklés
nem haladhatja meg a lakbér 40%-at.

(3) Bérb a jogosultsag megallapitasat kdvétonap 1. napjatol koteles a mérsekelt bérleti
dijat fizetni.

(4) Mérsékelt bérleti dij megallapitdsa esetén krmartékét és jogossdgat a polgarmester
evente felllvizsgalja.

22. 87

(1) Berb koteles megfizetni a lakas hasznalataval kapdsaatelmerilt koztzemi dijakat a
kézmiszolgaltatok altal kiéllitott szamla alapjat, ezédrls koteles az érintett kdzin
szolgaltatokkal szeérést kotni a bérleti szefdés megkotésétszamitott 15 napon beldl.

(2)A vegyes - 6nkormanyzati €s magantulajdonusatsitazak esetében a Bkrkotelesek az
Onkormanyzatnak medgfizetni az Onkormanyzat altal taasashaz részere Kkifizetett
Uzemeltetési koltséget az Onkormanyzat altal kadtlszamla alapjan.

(3) Azon tarsashazi lakasok, illetve ©Onkormanyzatgatlanok esetében, ahol az
Onkormanyzat, mint tulajdonos fizeti meg a tarsaslifetve a kozniszolgaltatd részére a
kozuizemi dijat, a b&k az Onkormanyzat részére az altala tovabbszanlkéapiizemi dijat
kotelesek megfizetni a lakdshasznalat teljésidama alatt.

15 Szamozasat modositot®5/2015. (XI1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
16 Szamozasat médositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
17 Szamozasat médositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(4) Amennyiben bé#l nem kot szewést a kozuzemi szolgédltatbval a vizelldtas és
csatornahasznalat vonatkozasaban, vagy az felmendésil, illetve nem lehetséges

fogyasztas almérora felszerelése, ugy bérhtalany fogyasztast koteles fizetni, melynek
mértéke 5fé/no.

(5) Azokban az ingatlanokban, ahol a vizvételi tébeg udvari kifolyordl biztositott az
atalany mértéke 2 1#fs/ho.

(6)'® A vizfogyasztas mérésére szolgald alinélszerelésének koltségét az adott bérleti
jogviszony idtartama alatt egy alkalommal Mak6 Varos Onkormateyzeillalja rendezni,
kivétel ez aldl, ha béflazért nem rendelkezik hiteles alféraval, mert a megkotésre kerdlt
szolgaltatasi szebdést a kdziizemi szolgaltatd dijhatralék miatt feidta.

23. §°

(1) Bérbeado a lakasbérleti sz@test csak rendkivil indokolt helyzetben, irasbamahatja
fel. A felmondési id nem lehet kevesebb 15 napnal.

(2) A rendkivili felmondas indokai:

a) egyuttélési szabalyok, hazirend sorozatos égadomegsértése, tobbszori figyelmeztetés
ellenére;

b) alkoholizdlas, dsszeférhetetlenség, minden olyamgatartas, mely eltér a hazirendben
rogzitett magatartasi normaktél, és zavarja a t#ig nyugalmat;

c) kézuizemi szolgaltatasi szédés megkotésének elmaradasa;

d) 30 napon tuli k6ztzemi dij hatralék fennallasa;

e) bérb nem életvitelszéien lakja a targyi bérleményt, kivéve a 25. § (4kdzelésében
foglaltak megvalosulasa esetén.

24. 89

A bérls a bérleti szemés megkotésevel egyidgg — a szocidlis helyzet alapjan todén
bérbeadast kivéve — dvadék megfizetésére koteles.

(2) Az bvadék Osszege a lakasra megallapitottla&ieér haromszorosanak megfélésszeg.

(3) A bérleti jogviszony megfnése esetén az dvadék 6sszépélbszor az Gnkormanyzat
koveteléseit (lakbér, egyéb koltség, a lakas reetisszdr hasznalatra alkalmassa tételének
koltségei) kell teljesiteni, az ezt kogeh fennmaradt 6sszeget, ennek hidnyaban a befizetet
ovadék teljes 6sszegét lereszére kamatmentesen vissza kell utalni.

10. A felek jogai és kotelezettségei
25. &1
(1) A bérleti jogviszony kezdetddt vagy amennyiben a lakas rendeltetédszersznalatra

nem alkalmas, a rendeltetésszéasznélatra valé alkalmassag elé@dsgramitva a béil
koteles életvitelszéen a lakasban lakni.

18 Médositotta: 7/2017. (11.09.) 6nkormanyzati reredell. §-aHatalyos: 2017. februar 10. napjatol.

19 Szamozasat mddositotta: 25/2015. (X1.26.) Onkoymdin rendelet 2. §-a. A szakaszt tartalmat mddtait 7/2017.
(11.09.) 6nkorményzati rendelet 2. §+datalyos: 2017. februar 10. napjatol.

20 szamozasat médositotta: 25/2015. (X1.26.) onkoymdin rendelet 2. §-adatalyos: 2015. december 1. napjatol.

21 szamozasat médositotta: 25/2015. (X1.26.) onkoymdin rendelet 2. §-adatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(2) Bérbeadd jogosult a rendeltetészdrasznalatot, valamint a szédésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legaldbb égyoahmal — a béél sziikségtelen haboritasa
nélkul — ellerizni.

(3) Bérbeadd a (2) bekezdésben foglalt élteési jogosultsagat a Makoi Polgarmesteri
Hivatalon keresztil gyakorolja.

(4)?2 Bérls a lakasbol tortéh két hdnapot meghalado tavollétét és anndkaithmat koteles
irasban a bérbeadd részére bejelenteni. A Bl bejelentett - killbndsen: egészségligyi ok,
munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatasa tmiaitérs - tavolléte alatt, erre
hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet feldami a szekést abban az esetben
sem, ha a béjla bejelentést mentliebkbol mulasztotta el, és étra bérbeadot - felhivasara -
irasban tajékoztatja.

26. &

(1) Bérb a lakast rendeltetéssien kételes hasznalni, azt tisztan tartani. A bi§dgiviszony
alatt koteles eleget tenni a lakds hasznalatanhé&tdieit szabalyozd egyéeb jogszabdlyi
rendelkezéseknek, hatosagiviehsoknak, igy kulonds tekintettel a helyi zajvédielés
kornyezetvédelmi, kozegészségugyigsokra.

(2) Tarsashazban lak6é bé&rkoteles a tarsashazi egyuittélést szabalyozo resmistek,
kulondsen a tarsashazakrol sz6lo torvény és astéizaszervezeti ésikodesi szabalyzata
eléirdsainak betartdsara. B&#oteles eleget tenni a tarsashazi kditgsi hatarozat szerinti,
k6z0os tulajdont éririt takaritasi kotelezettségnek, ha a tulajdonosk@&gpet/an dontést hoz,
hogy a takaritdsi feladatokat az ingatlanban t@egden lakd személyek latjak el, a
megallapitasra kerult sorrend alapjan.

(3) Bérbeado jogosult bérel szemben rendkivili felmondassal élni, hadad egyittélési
szabalyokat sorozatosan és durvan megsérti. A feldsra a 23. §-ban foglaltak az
iranyadodak.

27. 84

(1) A béerb a lakasba élettarsat és testvérét bérbeaditetels irasbeli hozzajarulasaval
befogadhatja, amennyiben a bérleti sédés megkotése 6ta egy év mar eltelt és ezealadt
nem merdlt fel a bétlvel, vagy a vele egyiitt lakokkal szemben felmondési

(2) A hozzajarulast meg kell tagadni, ha a befogadandékozott személy az dnkormanyzat
terlletén sajat tulajdont lakassal vagy Onkormémyxeérlakas lakasbérleti jogaval
rendelkezik.

(3) Elozetes bérbeaddi hozzajarulassal kotott tartasizédés alapjan befogadhaté az az
eltartd, akinek nincs sajat tulajdonu, bekoltb#h&tkasa, illetve dnkormanyzati lakasra
vonatkozo bérleti (béftarsi) joga.

22 Beiktatta: 7/2017. (11.09.) dnkormanyzati rendéeg-a.Hatalyos: 2017. februar 10. napjatol.

23 Szamozasat modositotta: 25/2015. (X1.26.) onkowdin rendelet 2. §-a. A szakaszt tartalmat moéduait 7/2017.
(11.09.) 6nkorményzati rendelet 4. §+datalyos: 2017. februar 10. napjatol.

24 Szamozasat médositotta: 25/2015. (X1.26.) onkoymdin rendelet 2. §-adatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(4) A befogadas tényével a befogadott nem valikokdnssa és - az eltartd kivételével - a
lakds bérleti joganak folytatdsara sem jogosulpnban a lakasra vonatkozé fizetési
kotelezettségek vonatkozasaban advétlegyetemlegesen felelnek.

(5) A befogadas bérbe adoéi hozzajarulasat — a zetvbekdltézést medidoen legalabb 8
nappal — a bébshek (bérbtarsaknak) és a befogadni kivantnak egyuttesespdra kell
kérnilk.

28. §°

(1) A lakésbérleti szefddés megdmése utan a lakasban visszamaradd személy — anyorvé
alapjan bérleti jog folytatasara jogosult kivétaey masik lakasra, illetve elhelyezésére nem
tarthat igényt, elhelyezésdmaga koteles gondoskodni.

(2) Ha a birésag a hazassag felbontdsa soran Jgikrfedet sajat elhelyezési kotelezettség
kimondasa nélkil kotelezi az dnkormanyzati lakdsagyasara, az elhelyezésre jogosultat
egyszobas, komfort nélkiili lakas illeti meg.

29. §°

(1) Bérbtarssa valhat az a nagykoru személy, akit a&lehdérbeadd hozzajarulasa nelkil a
lakdsba befogadhat feltéve, ha a befogadastol sxéneigy év ota életvitelszgn a
lakasban lakik.

(2) Bérbtarsi jogviszony létesitését a ligés a leendlbérbtars egylttesen, irasban kérhetik
a bérbeadotol.

(3) Bérktarsi jogviszony nem létesitlietha:
a) a bérbnek lakbér, egyéb koltség vagy kozizemi dij takazaéan,
b) a leend bérbtars az orszag teriletén barhol dnkormanyzati késkal, onallé
lakastulajdonnal rendelkezik,
C) a bérbtarsi jogviszony létesitésére iranyul6 kérelem IBggagat megélkz6 6t éven
belul a leend bérbtars bérlakasanak bérleti jogardl, vagy &&isi jogviszonyarol
pénzbeli térités ellenében lemondott, a tulajdondda lakast elidegenitette.

30. &7

(1) A meguresedett tarsbérleti lakrészt a lakasharado tarsbéflrészére bérbe kell adni, ha
a) azt irasban kéri,
b) nincs lakbér, egyéb koltség vagy kdzizemi tartoédsa
c) a megnovekedett lakbérfizetési kotelezettség fedisst vallalja.

(2) Amennyiben a visszamaradt tarsbéakz (1) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg,
akkor a lakasban maradt tarsibémészére cserelakast kell felajanlani, a megurésede
tarsbérleti lakrészt ismételten, 6nallé bérletkebe adni nem lehet.

25 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
26 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
27 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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31. 88

(1) Hatarozatlan idéjlakasbérlet esetén a bérbeadd adoiedsbeli kérelmére hozzajarulhat
ahhoz, hogy a bérla bérleti jogviszony folytatasa ellenében kossimasi szergdést, és
ennek alapjan az eltartot a lakasba befogadja,ggab&ént nem allnak fenn a térvényben
meghatarozott kizaré feltételek.

(2) Amennyiben a tartdsi szédes nem a lakasbérleti jog folytatasara iranyul, ade
egyuttlakast az eltartott egészségi allapota sydss® teszi, a bérlaz eltartét a lakasba
befogadhatja. A béflhalala utan az eltartd koteles a lakasbol kikdlioz

32.8°

(1) Az 6nkorményzati bérlakas b&#, a lakas alapteriletének 50 szazalékat meg adsadn

részét, lakas céljara a bérbeado irasbeli hoziagawal albérletbe adhatja.

(2) Nem adhat6 bérbeaddi hozzéjarulas:
a) egyszobas lakas, sziikséglakas albérletbe adasahoz,
b) ha az dnkormanyzati bérlakasbabékée az albérletbe adast kbgeh nem jut legalabb
6 nY alapterilei lakdszoba-teriilet.

(3) A bérb bérleti jogviszonyanak megsgzésével az albérleti jogviszony is mejsk. Az
albérb az dnkormanyzati bérlakas bérleti jogviszonyartatasara nem jogosult.

33. 89

Az o6nkormanyzati bérlakasokat leltarral kell ataési visszavenni. A leltar tartalmazza a
lakds és a lakasberendezési targyak ténylegesotiitaps a kapcsol6ddé megallapitasokat,
visszaveétel esetén a lakas bérbeadaskori allapotakd eltéréseket. A leltart a jelen tev
felek irjdk ala. Ha a volt bérlaz alairast megtagadija, ezt a tényt a leltarreeiéjegyezni.

34. 81

(1) Ha a lakast a bérl teszi rendeltetéssierhasznalatra alkalmassa és lata el a
komfortfokozatnak megfeléllakberendezésekkel, akkor az elvégzett munkakearélzszold
megallapodasban rogzitett feladatok korében, aas$elmlt anyagokra és a komfortfokozati
lakberendezési targyakra a megallapodasban fogladéség értékeig illeti meg a bétl
koltségtérites.

(2) A koltségtéritésnél csak az igazolt koltsegddleet figyelembe venni.

(3) A koltségtérités modjat (egyossiegfizetés vagy lakbérmérséklés) a megallapodasban
kell régziteni.

35.8%

28 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 84atalyos: 2015. december 1. napjatol.
29 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
30 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
31 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(1) A bérbeado az Ltv. 10. 8 (1) bekezdésében ltaglan felll kdteles gondoskodni:

a) a kozteruletre és a kdzOs haszndlatra szolgaldetexinésd ajték és ablakok kis
fellleteinek méazolasasaral,

b) a lakasban |&yfogyasztasméig, illetéleg biztositd tablaig az elektromos vezetékek
és érintésvédelmi rendszernek a felujitasarol \eadmatosagi éirasoknak megfelél
kialakitasarol,

c) az épulet, tovabba a kozos hasznalatra szolgalgisbgek szikség szerinti
megVilagitasarol,

(2) Ha a béd a bérbeadotol az (1) bekezdésben felsoroltak Kaafihelyiknek a teljesitését
atvdllalja, a munkavégzést kdben az igazolt kdltségének megtéritése illeti medkbéAz
atvallalas koz6s megegyezéssel torténhet.

(3) A lakbérmérseéklés édartama
a) az (1) bekezdés a) pont szerinti munkanal 12 hgrnapjedhet,
b) az (1) bekezdés b) pont szerinti munkanal 36 h@nispjedhet,
azonban hatarozott idepérleti szerédésnél nem haladhatja meg annak érvényességi.idejét

(4) Nem kothet — a (3) bekezdésben foglaltakon tdl - olyan megéitlas, amely alapjan a
lakbérmérséklés 6sszege meghaladna a lakbér henegi.

36. §°

(1) A bérb koteles gondoskodni

a) a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és rmréseinek karbantartasarol,
felgjitasardl, potlasaral, illéteg cseréjél,

b) az elektromos vezetékek és az érintésvédelmi renusiz a lakasban |8v
fogyasztasmeéiol, illetéleg a biztositd tablatdl ke#do szakaszan keletkezett hibak
kijavitasardl, a kapcsoldk és a csatlakozoaljaképssl,

c) az épuletben, az épilet kdzponti berendezéseibekizds hasznalatra szolgalo
helyiségekben és ezek berendezéseiben, tovabBasbém a sajat vagy a vele egyuitt
laké személyek magatartasa folytan keletkezett khikigavitasarol és az eredeti
allapot helyredllitasarol, illéteg a kar megtéritésgr

(2) Az (1) bekezdés rendelkezéseit a lakast jogeétkil hasznalé személy esetében is
alkalmazni kell.

37.84

(1) A bérb a lakason atalakitasi, korsisitési munkat a bérbeaddval kotott irasbeli
megallapodas alapjan végezhet.

(2) Ha a megallapodas szerint a Béd bérbeaddi koltségelismerés nélkil — viseli az
atalakitas, korszésités koltségeit, koteles az eredeti allapot halijjtésara. Amennyiben az
eredeti allapot helyreallitasanak koltségei — swékévélemény szerint — magasabbak
lennének, mint az elvégzett munka igazolhato kg#ge bérbeadd megtéritheti a badk az

33 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
34 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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atalakitassal, korszggitéssel felmerilt és igazolt kdltségeit, vagy bggat is, ha a bérbeado
és a béd ebben megallapodik.

(3) A bérb az altala létesitett (beszerzett, felszerelt) dakéendezési targyakat a lakas
allaganak sérelme nélkul leszerelheti és elvihatibérbeadd azonban megtéritheti ezen
targyaknak az igazolt vételarat és felszerelésiskgkt, amennyiben azok egyittesen —
szakérdi vélemény szerint — alacsonyabbak, mint e targlesizerelésével okozhatd kér

0sszege, vagy egyebkeént is, ha a bérbeadd ésseebédn megallapodik.

38. 8°

(1) Ha a béd a szocialis intézménybe utalasakor lakasbérlgiiigzonyarél pénzbeli térités
ellenében mondott le az 6nkormanyzat javara, a&@mmtezménybl tértens elbocsatasakor
legfeljebb félkomfortos, egyszobas lakasra taridptyt.

(2) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezés esetérbmeklszocialis lakbért kell fizetnie.
(3) Az (1) bekezdés szerinti elhelyezési igénybrddvil kell teljesiteni.
11. A helyiségbérlet szabalyai
39. §6

(1) A helyiségberletekkel kapcsolatosan a bérbegughér gyakorloja — az e rendeletben
meghatarozott eltéerésekkel — Maké Varos Onkormdrigepviseb-testilete.

(2) A Képviseb-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasat részbemanza:
a) a Bizottsagra,
b) a Polgarmesterre.

(3) A Polgarmester:

a) dont palyazat kiirasaral,

b) dont a helyiség palyazatok eredmémyekijeldli annak eredményeként a kil
bérloket

c) dont a bérleti szetdések meghosszabbitasa kérdésében,

d) dont a bérleti szedrések felmondasaral,

e) dont eseti bérbeadas és rovidra (legfeljebb harom hdénapra) szélo bérbeadas
kérdésében,

f) dont bérleti jog atruhazasanak engedélyezése lardas

g) dont bérleti szekmés kHzos megegyezéssel toftémegsintetése targyaban,

h) tudomasul veszi a lakasbérleti sz@les beb altali felmondasat,

i) engedélyezi a lakbérbeszamitdsokat, megkéti ackkal az erre vonatkozo
megallapodasokat,

j) dont a bérbe adasrél, amennyiben a jogszeasznalonak a helyiséget az épitési
hatosag életveszélyessé nyilvanitasa miatt ketltkiti, elhagyni,

(4) A Bizottsag:
a) dont tarsadalmi szervezet részére tdrtégyedi bérbeadasrol
b) palyazat eredménytelensége esetén dont helyiségbkduasa kérdésében, kijeldli a
bérit,

35 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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c) dont helyiség kozérdékecélbdl, illetve dnkormanyzati érdeditortént bérbeadasrdl,

d) dont helyiség bérbeadasarol, ha az dnkormanyzahgatlan meghatarozott célra
tortérs hasznositasat tartja indokoltnak

e) dont helyiség albérletbe adasanak kérdéseében,

f) dont helyiségek cseréjéhez tolérozzajarulasrol.

12. A helyiségbérlet létrejotte
40. 87

Az Onkormanyzat tulajdonaban Kwvires, vagy megires&échem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak maodjai:

a) palyaztatas atjan,

b) palyazati eljarason kivdl.

41. 88

A rendelet lakasbérletre vonatkoz6 rendelkezés@ivatkedkben foglalt eltérésekkel a nem
lakas céljara szolgald helyiségek tekintetébetkemazni kell.

13. A helyiség palyazat atjan tortéé bérbeadasanak feltételei
42. §°

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiség bérbemgab/azati Gton térténhet.

(2) A péalyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) helyiség adatait, (cime, rendeltetése, alapteriietszereltsége stb.),

b) a bérbeadd megnevezését, cimét, telefonszamat,

c) a hasznositas céljat és a helyiségben folytateattkenység megjeldlését,

d) a palyazati ajanlat benyujtasakor fizetémelyazati biztositék 6sszegét,

e) az 6vadek mértéket,

f) a havi bérleti dij legkisebb dsszegét és azt aefiggztetést, hogy a bérleti jogot az a
palyazo szerzi meg, aki a palyazati feltételeknelgfielel és a palyazati targyalason a
legmagasabb 6ssZebavi bérleti dij megfizetésére tesz ajanlatot,

g) a bérleti szerdés idtartamat,

h) a palyazat benyudjtasanak modjat, helyét és idejét,

i) a palyazati targyalas helyét, idejét,

j) azt a figyelmeztetést, hogy amennyiben a pélyazeatrtese a bérleti szdidés
megkotése étt bejelenti, hogy a szefdést nem kivanja megkotni, a helyiség
bérljéul a palyazati targyalason részt vett kovetkéegmagasabb 6ssZedravi
bérleti dij megfizetésére ajanlatot dekell kijelolni. A visszalép nyertes palyazo, a
palyazati targyalas dpontjaig visszalép és az azon részt nem vepalyazo az altala
befizetett palyazati biztositékot elveszti és adrkormanyzatot illeti meg.

k) azt a tajékoztatast, hogy a nem nyertes palyazemsa palyazati biztositék — a j)
pontban foglaltak kivételével — a palyazat eredrhédgtését kovéen visszafizetésre

37 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
38 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
39 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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kerll. Eredményes palyazat esetén, a pélyazatodiigkot a bérleti dijba be kell
szamitani.

[) a palyazati ajanlat részeként benyujtandé dokunmesktufelsorolasat, vagy azt hogy
arrol hol kaphatnak tajékoztatast,

m) a palyazati hirdetmény a koétetezartalmi elemeken kivil egyéb feltételeket is
tartalmazhat.

(3)A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazé nevét, cimét (székhelyét),

b) a helyiségben végzetdevékenység leirasat,

c) a palyazati feltételek elfogadasardl szold nyilatkot,

d) a palyazati biztositék befizetéékszol6 igazolast,

e) a tevékenység veégzeéseére jogositd okirat masoladditlkozoi igazolvany, vagy 30
napnél nem régebbi cégkivonat), vagy a beszerzesé@atkoz6 nyilatkozatot,

f) 30 napnal nem régebbi, a helyi ad6 befizetéséestamigazolast,

g) ha a tevékenység végzéséhez szikséges, akkor iaégbbn végzerdberuhazés,
atalakitas leirasat, 6sszegét essehlpalyazo altal vallalt 6sszeget,

h) gépkocsi tarold esetén a palydzo nevére sz0l6 \eagyizembentartdi méséget
igazol6 érvényes forgalmi engedély masolatat,

i) a palyazo altal alairt bérleti szédgs tervezetet.

J) palyazo koteles nyilatkozatat arra vonatkozoéanyhegemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. torvény ebirdsainak megfeléen atlathatoé szervezetnek rédil.

(4) Ervényesnek csak az a palyazat fogadhatd eblyam kiirdsnak minden tekintetben
maradéktalanul megfelel és a palyazé a palyazatietményben meghatarozott 6sdzeg
biztositék befizetését igazolja.

(5) Palyazénak a pélyazati targyalasig lékége van a hidnyossagok potlasara, amelynek
elmulasztasa a palyazo kizarasat vonja maga utan.

(6) A nyilvanos palyazati targyalason a bérbeadd, éavényes palyazattal rendelkez
palyazok és a jegykonyvezed részvétele koteléz A palyazok személyesen, vagy
meghatalmazottjaik Gtjan vehetnek részt a targgalas

(7) Amennyiben a péalyazat benyujtasara nyitva Bitaridbig csak egy palyazatot nyudjtanak
be, és az a hirdetményi feltételeknek mindenbenfetelg a palyazati targyalastartasa
mellézhet.

43. §0

(1) A palyazat kiirasat medadoen az érvényes bérleti szédéssel rendelkéz helyiség
bérbje szerddés modositasi igénye esetén irdsban nyilatkozid, arogy milyen 6sszég
bérleti dij mellett kivanja folytatni a bérleti jagzonyt. Amennyiben a nyilatkozattételt
elmulasztja, vagy a palyazati eljards sordn magpéalmagasabb bérleti dijra tesz ajanlatot,
ugy bérleti jogviszonya meg&azik.

(2) Péalyazati targyalas tartasa esetén, amennwyitdasnpalyazé magasabb dsszbgrleti dijra
ajanlatot nem tesz, @érleti jog illeti meg a béft és a bédtarsat egyewl aranyban és a
hasznaldt.
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(3) Nem adhatd bérbe a nem lakas céljara szolgalgiseg az dlbérleti jog jogosultja
részére, ha azt bérleti dij vagy kdztuzemi dij hékréerheli.

(4) Az ebbérleti jog gyakorlasa esetén a hasznald ¢ghéahnak hazastarsa, 6zvegye, egyenes
agbeli rokona a piaci viszonyok alapulvételévelldiéott bérleti dij tizenkétszeresének
megfeleb 6sszef§ pénzbeli téritést az d6nkormanyzat részére egygbenea bérleti szefdés
megkotésekor, vagy havi egyéntészletekben koételes megfizetni. Amennyiben aa arr
jogosult a bérleti jogviszonyt 6t évnél révidebldrel kivanja meghosszabbitani, a tizenkét
havi bérleti dijnak megfelél pénzbeli téritést ardnyosan csokkenteni kell. A legyenb
részletekben torténfizetést a bérleti jogviszony folytatasara iraryérelemben kell a
hasznalénak (beihek), illebleg hazastarsanak, ©6zvegyének, egyenes agbeli ankkn
kérelmezni, mely részletekben tordéfizetés engedélyezlietazzal a feltétellel, hogy a
megallapitott havi részletek az &lszlettel kezédéen, azutan pedig minden év januar 31.
napjaig az €iz6 évi KSH altal kdzzétett inflacios rata mértékéemielésre kertlnek.

14. Helyiség pélyazati eljarason kivil tortéd bérbeadasanak feltételei

44, g1

(1) Pélyazati eljaras méltésével adhaté bérbe a helyiség:

a) amennyiben a béflilletéleg annak hazastarsa, 0zvegye, egyenes agbeli aoc&kon
bérleti jogviszonyt a meghatarozott 6idrtam elteltét kdévéen — ugyanazon
tevékenység vegzésére — folytatni kivanja és ai piszonyok alapulvételével
kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megfeléisszeq§ pénzbeli téritést az
onkormanyzat részére egydsszegben a &dész megkotésekor, vagy havi egyenl
részletekben megfizeti. Amennyiben az arra jogoautiérleti jogviszonyt 6t évnél
révidebb idre kivanja meghosszabbitani, a tizenkét havi bédighak megfelel
pénzbeli téritést aranyosan csokkenteni kell. Ai leyyenb részletekben tortén
fizetést a bérleti jogviszony folytatasara iranykérelemben kell a bének, illetleg
annak hazastarsanak, 0zvegyének, egyenes agbelnamék kérelmezni, mely
részletekben torténfizetés engedélyezlietazzal a feltétellel, hogy a megallapitott
havi részletek az dlgészlettel kezédéen, azutdn pedig minden év januar 31. napjaig
az ebzo évi KSH altal kozzétett inflacios rata mértekésmlelésre kerilnek.

b) amennyiben az albérugyanazon tevékenységet folytatni kivanja és @ piazonyok
alapulvételével kialakitott bérleti dij tizenkétezeenek megfelél dsszed pénzbeli
téritést az dnkormanyzat részére egyosszegbenrsidee megkotésekor, vagy havi
egyenb részlétekben megfizeti. Amennyiben a bérleti jsgunyt 6t évnél révidebb
idére kivanja folytatni, a tizenkét havi bérleti dipnanegfeleb pénzbeli téritést
aranyosan csokkenteni kell. A havi egyemészletekben torténfizetést a bérleti
jogviszony folytatdsara iranyuldé kérelemben Kkell ba&rionek, illeleg annak
hazastarsanak, 6zvegyének, egyenes agbeli rokoké&naknezni, mely részletekben
tortéry fizetés engedélyezhietzzal a feltétellel, hogy a megallapitott haviztétek,
az el$ részlettel kezédéen azutan pedig minden év januar 31. napjaig, @ evi
KSH éltal kbzzétett inflacids rata mértékével inftamértekével emelésre kerllnek.;

c) egyedi hatarozat alapjan egyes, az egyesulési @gjaa létrehozott tarsadalmi
szervezet részére;

d) eseti bérbeadasra sz0l06 seles alapjan;

e) rovid idétartamu bérbeadéasra (legfeljebb harom hénaprad szérédés alapjan

f) palyaztatas eredménytelensége esetén, illetverterymilyazo visszalépése esetén;
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g) ha a hasznositandd helyiség kozeétde&lt és az dnkormanyzat altal ellatott oktatési,
kulturdlis, egészséguigyi és szocialis feladat i@t szolgalja;

h) ha a jogszér hasznalonak a helyiséget az épitési hatdésag sketlyessé nyilvanitasa
miatt kell kidriteni, elhagyni;

i) ha az onkorményzat az ingatlan meghatarozott déir@nb hasznositasat tartja
indokoltnak.

(2) Mentesllnek az (1) bekezdés a)-b) pontjabamitélyy pénzbeli térités megfizetésének
kotelezettsége aldl a kdzponti, a tertleti és héllamigazgatasi szervek, amennyiben a
helyiséget kozfeladatainak, kotefezfeladatainak és a lakossag helyben t&tén
ugyintézéseének ellatasa korében hasznaljak.

(3) Az eseti és a rovid ddartamu (legfeljebb harom hénapra) szolé bérbeatéesx
onkormanyzat vagyonaroél és a vagyontargyak fetatéjdonosi jogok gyakorlasardl szélo
onkormanyzati rendelet rendelkzik.

15. A helyiség bérbeadasanak altalanos feltételei
45, §2

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségre — haéidy vagy e rendelet masképpen nem
rendelkezik — legfeljebb 5 évre sz6l6 hatarozajlidvagy valamely feltétel bekovetkezéséig
tartd bérleti szekmeés kothet.

(2) A Képviseb-testilet egyedi Ugyben hozott dontésével az (kgidesben meghatarozott
idétartamot 5 évnél hosszabb, vagy hatarozatlémarthmban is megallapithatja.

46.83

(1) A bérb a helyiség hasznalataert bérleti dijat és a bddedtal nyujtott kilon
szolgaltatasok dijat koteles megfizetni, havonta @gszegben, legkélsb a targyhdnap 15.
napjaig,a bérbeado altal kiallitott szamla alapjdagy amennyiben a szamla kézhezvétele
késsbbi idépontra esik, a szadmla kézhezvét@lézamitott 8 munkanapon beldl.

(2) A bérleti dij mértékét béflés a bérbeadé megallapodasa hatarozza meg. Ai bi§rks a

kulon szolgéltatasi dij mértekét a lieds a bérbeadd a piaci viszonyoknak megielel
évente felllvizsgalhatja.

47.84

(1) Bérbeadd a helyiséget megtekintett allapotbanbérleti szermdésben megjeldlt
felszereltséggel ésdgontba koteles atadni.
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(2) Bérb koteles a helyiséget a bérleti sZmi@sben meghatarozott rendeltetésnek
megfeleben hasznalni. Bérbeadd a rendeltetésstasznalatot, valamint a szédeésben
foglalt kotelezettségek teljesitését évente ledmidy alkalommal, egyébként pedig szikség
szerint elledrzi, melyet béd koteles @irni.

48.8°

Bérlo a bérleti jogviszony megsaésekor koteles a helyiséget legaldbb az atadaskori
allapotban és felszereltséggel elhelyezési és laaitasi igény nélkil bérbeaddnak
visszaadni, kivéve,ha felek &teltérsen allapodtak meg.

16. Az albérletbe adashoz val6 hozzajarulas feltéde
49, g6

(1) A bérb az altala bérelt helyiség vagy helyiségcsoporptatéiletének legfeljebb 50
szazalékat — a bérbeadd hozzajarulasaval — albérethatja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 50 szazalékot ugy kistamitani, hogy az utcara nyilo kirakattal
hatérolt Uzlethelyiség részhez hozza kell szamitami Uzlethez tartozé kiszolgélo

helyiségekbl (raktar, folyos6, mosdo, 06ltéz stb.) az albérletbe adott Uzlethelyiséggel
aranyos részt is.

(3) A bérbeaddi hozzajarulas megadhato, ha
a) a bérb az albérletbe adott helyiségre vagy helyiségréspreatkozoan az albérleti
jogviszony idbtartama alatt 100 szazalékkal emelt 6s84mleti dijat fizet,
b) az albérleti szetwés idtartama a 3 évet nem haladja meg,
c) a bérb bérleti jogviszonya nem all felmondas alatt.

(4) A bérbeadd visszavonhatja hozzajarulaséat, hellab a helyiséget rendeltetésellenesen
hasznalja.

(5) A hozzjarulas nélkili albérletbe adas a bédgiiszony felmondasat vonja maga utan.

17. A bérleti jog atruhdzasahoz val6é hozzajarulasttételei
50. §7

(1) A helyiség bérleti joganak atruhdzasahoz alkbet hozzgjarulni, ha a bérleti jogot
atvenni szandékozo fél
a) a gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges etigeldéndelkezik,
b) altal a helyiségben folytatni kivant tevékenységmneellentétes a helyiség
hasznositdsanak céljaval,
c) vallalja, hogy a szefirlés megkotéseével egyidégg a piaci viszonyok alapulvételével
kialakitott bérleti dij tizenkétszeresének megftelésszel pénzbeli téritést fizet az
onkormanyzatnak.

45 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
46 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
47 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(2) Amennyiben a bérleti jogviszonyt 6t évnél raelit idbre kivanja folytatni, a tizenkét havi
bérleti dijnak megfelélpénzbeli téritést aranyosan csdkkenteni kell.

(3) A piaci viszonyok alapulvételével kialakitotereti dij tizenkétszeresének megfélel
O0ssze§ pénzbeli térités 60 havi egyéniészletekben tdrténmegfizetése engedélyezbiet
bérbeadd részélr abban az esetben, ha a bérleti jogot atruhazékingnja bérleti jogat
atruhazni, hogy a bérleti jogot atruhazo jogi szZgieéqi, jogi szemeélyiség nélkili gazdasagi
tarsasagot, illetve egyéni vallalkozast alkoto &smetes személyek kére megegyezik a bérleti
jogot atveV jogi személyiséy jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasagvélegyéni
vallalkozast alkoté természetes személyek koréveh0 havi egyerdl részletekben tortén
fizetés a bérleti jogot atvenni szandékozo fél lkééee Ugy engedélyezliet hogy a
megallapitott havi részletek, mar azéetészlettel kezédéen, azutan pedig minden év januar
31. napjaig, az 8k6 évi KSH altal kozzétett inflacidés rata mértekéudlacio mértékevel
emelésre keriilnek.

(4) A piaci viszonyok alapulvételével kialakitoterteti dij tizenkétszeresének megfélel
0ssze§ pénzbeli téritést 12 havi egyémnészletekben torténmegfizetése engedélyezbet
bérbeadd részélr abban az esetben, ha a bérleti jogot atruhazé kingnja bérleti jogét
atruhazni, hogy a bérleti jogot atruhazé jogi szZgséqi, jogi személyiség nélkili gazdasagi
tarsasagot, illetve egyéni vallalkozast alkotd &smetes személyek kore részben, de legalabb
50%-ban megegyezik a bérleti jogot at¥ejpgi személyiség, jogi szemelyiseg nelkuli
gazdasagi tarsasag, illetve egyéni vallalkozasbtétkrmészetes személyek korével. A 12
havi egyend részletekben tortérfizetés a bérleti jogot atvenni szandékozo6 féekaére ugy
engedélyezhét hogy a megallapitott havi részletek, mar a# edszlettel kezédéen, azutan
pedig minden év januar 31. napjaig adzélévi KSH altal kozzétett inflacios rata mértékevel
inflacio mértékével emelésre kerllnek.

(5) A (3)-(4) bekezdésekben szekepl0 havi és 12 havi egyéntészletekben torténpiaci
viszonyok alapulvételével kialakitott bérleti dijzdankétszeresének megfélelosszed
pénzbeli térités megfizetése abban az esetben dadhdiérbeadd részdr ha a bérleti
szerddésben a bérleti jogot atuewallalja a bérleti szetirlés megsmesekor fennmaradd
tartozas egy 6sszegben totdaljes kiegyenlitését.

(6) A bérbead6 a hozzajarulds megadasat kozéstleakbgtagadhatja, ha a bérleti jogot
atvenni szandékozo fél tevékenysége a bérlemémgoaredli helyére is tekintettel
a)telepulésrendezési és fejlesztési tervekkeltélles vagy

b)kdrnyezetvédelmi okok miatt az adott helyen né&gezhsi.

(7) A bérbeadd a hozzajarulas megadasat kotelesagexini, ha a bérleti jogot atvenni
szandékoz6 fél az A&ltala gyakorolni kivant tevékéghez sziikséges engedéllyel nem
rendelkezik, vagy ha az atadonak a helyiségbdrléitszefiiggésben bérleti dij, vagy
kozuzemi dijhatraléka van

(9) A bérb a helyiség bérleti joganak atruhazasardl szélé-nedgallapodast annak
megkotésél szamitott 15 napon belll koteles a bérbeaddnakozzdjarulas megadasa
érdekében megkuldeni.

(10) A megéllapodasnak tartalmaznia kell:
a) a helyiség fekvési helyét (telepulés, helyrajzinszéatca, hdzszam)
b) a helyiség alapteriletét,
c) az eddig fizetett bérleti dij 6sszegeét,
d) az atvev altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
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e) az atvev nyilatkozatat arrdl, hogy a bérbeado altal a Isélgi hasznélati értékéhez
igazodo ujonnan kozaolt dij megfizetését vallalja.

18. Nem lakas céljara szolgald helyiségek cseréjehald hozzajarulas feltételei
51. 8

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek csbhegé@ bérbeadd hozzajarulasat kell kérni. A
kérelemhez csatolni kell a bérlemények cseréjématkmz6 szekmést.

(2) Hatéarozott iddj bérleti szerédéssel bérbe adott helyiség, hatarozott tidegrleti
szerddessel bérbe adott helyiségre toét@€seréjenél a hozzajarulas csak akkor adhaté meg,
ha
a) a cserél felek vallaljak, hogy a bérleti jogviszonyuk, dyisegekre korabban fennallé
bérleti szerédésben rogzitett hatarnapig marad fenn,
b) a cserél felek vallaljak, hogy a bérbeado altal djonnandtfjza helyiség hasznalati
ertékéhez igazodd bérleti dijat medfizetik.

(3) Hatarozott iddj bérleti szerédéssel bérbe adott helyiség, hatarozatlaniiderleti
szerddessel bérbe adott helyiségre toét@seréjenél a hozzajarulas csak akkor adhaté meg,
ha

a) a cserél felek vallaljak, hogy a bérleti jogviszonyuk, dyisegekre korabban fennallé
bérleti szerédésben rogzitett hatarnapig marad fenn,

b) a hatarozatlan idéjbérleti szeréadéssel hasznositott helyiségbe kd&itdel vallalja,
hogy az adott Uzlethelyiségre megallapitott béret értekének 50 szazalékat a
bérbeaddnak a hozzajarulas megadasat &@/eaipon belll megfizeti,

c) a cserél felek vallaljak, hogy a bérbead6 altal djonnandttyza helyiség hasznalati
ertékéhez igazodo bérleti dijat megfizetik.

19. A bérlétarsi jogviszony
52. §°

(1)Nem lakasceélu helyiségre h#tdrsi jogviszony akkor |étesitligtha

a) a helyiség méreténél fogva erre alkalmas,

b) a bérbtarsak gondoskodnak a helyiség teljes terlleténekdaltetésszér
hasznélatarodl;

c) bérleti dij hatszoros 6sszegének megfefnzbeli téritést egydsszegben a swbsg
megkotésekor vagy havi egyénkészletekben megfizetik. A megallapitott havi
részletek, mar az €lgészlettel kezédéen, azutan pedig minden év januar 31. napjaig
az ebz6 évi KSH altal kozzétett inflacios rata mértekéwdliacié meértékével emelésre
kertlnek.

(3)A bérbtarsi jogviszony kd6zos megegyezessel tdrtdegszintetése esetén az (1) bekezdeés
c) pontjdban meghatarozott pénzbeli térités dssmdgé@ranyos, a jogviszony dgrtamat
figyelembe ved része a kilép bérbtars szamara a bérbeado réskzeisszafizetésre kertdil.

48 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.

49 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(4) A (3) bekezdésben megijeldlt esetben a lelgmérbtars a szekmés megkodtésekor az
(1) bekezdés c) pontjaban meghatarozott pénzhbetéeséek a bérleti jogviszony fennallo
idoszakara jard, aranyos részét koteles a 6dészmegkotésekor egy dsszegben a bérbeadd
részére megfizetni.

(5) A bérbtarsi jogviszony megszuntetés esetén — amennyilk@apé berktars helyére nem
lép Uj bérbtars — a megmaradd bésdrsak kotelesek az Onkorményzat javara megfizetni
hasznalaton kivuli helyiségrész bérleti dijat fegm egyerd aranyban.

20. Onkormanyzati lakasok és helyiségek elidegensének feltételei
53. 80

(1) Az Onkormanyzat tulajdondban &vakas vagy hazingatlan értékesitésre tértén
kijelolesébl a béerb, vagy egyeéb jogosult kérelmére a Képwistastilet dont.

(2) A veteli szandékot tartalmazo nyilatkozatot akdi Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benydjtani.

(3) Ha az értékesitésre kijelolt lakdingatlanbanatezott idre sz6l6 bérleti, hasznalati
szerddeés alapjan évasarlasi joggal nem rendelkebérb lakik, és a lakas palyazati uton
tortérd értékesitésére a bérleti vagy a hasznélati 6désben meghatarozottsidetelte ebtt
kerill sor, a lakas vételara 100 %-os forgalmi @tdkyyelembe véve kivilallé vévesetében
a bérleti, hasznalati szédés idbtartamabdl hatra lév hdnapok szerint havi 1 %-kal
csokkenthei. A csokkentés a forgalmi értek 50 %-at nem halgdimaeg.

(4) A hatarozott idre sz6lo bérleti szebréssel rendelkéz bérbt, és a hasznalati
szerddéssel rendelkéz bérkt elévasarlasi jog illeti meg, ez esetben a lakas 100s%-
forgalmi értékét alapul véve az Uresen allo lakaitamok értékesitésére vonatkozo
szabalyokat kell alkalmazni.

54. 81

(1) A Keépviseb-testilet altal értékesitésre kijelolt lakdingatikban €% lakdsok vételi
szandekot jekk bérbinek a Polgarmesteri Hivatal a Képviseestilet altal értékesitésre
tortént kijeloléstl szamitott 180 napon beliil eladasi ajanlatot tesz.

(2) Az eladasi ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a vételarat
b) fizetési feltételeket
c) az ingatlanra vonatkozo Iényeges adatokat
d) az ajanlati kotottség ddartamat.

(3) Az ajanlati kotottség titartama 90 nap.

55. &2

50 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
51 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
52 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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Ha a béb vételi, ebvasarlasi jogaval nem él, cserélni nem kivan és ngugdijas, tovabba
szocialis helyzete alapjan 6nkormanyzati bérlakdmna jogosult, a lakast azéehsarlasi
jogra nyitvadllé hatarid elteltét koved 5 év utan barmely mas személy részére értékesiteni
lehet.

56. &3

(1) Az értékesitésre kefill lakas vételarAnak megallapitasara a felek flggetle
ingatlanforgalmi értékbedd biznak meg, aki a vonatkozo rendeleteknek melgfehddon és
formaban, figyelembe véve a helyi forgalmi értékétiékbecslést koteles késziteni. Az
értékbecslésben leirtakért mindenkor az elkészigésdegbizott szakéita felebs.

(2) A forgalmi érték megallapitasakor a forgalmie&bsl le kell vonni a béfinek a lakas
atalakitasara, korszZesitésére forditott, szamlakkal igazolt, bérbeszéssél vagy egyéb mas
maodon meg nem téritett értékndvederuhdzasok értékét, ha az atalakitast, karsiést 5
even belll a bérbead6 engedélyével végezte el.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tal, az dnkornzatylakasnak az Ltv. 49.8-a alapjan
tortérs eladasakor a forgalmi érték 80%-at kell figyelembani.

(4) Ha a veé a szer#dés megkotésekor a vételarat egydsszegben megfifetbo
arkedvezmeény illeti meg.

57. &4

(1) Amennyiben az adasvétel részletfizetésselnikit@akkor az els vételarrészlet 6sszege a
vételar 10%-a.

(2) A részletfizetés ittartama — amennyiben a hkierbvidebb idt nem vallal — 15 év.

(3) A vételarhatralékra a véva Ptk. 6:47. § (2) bekezdése szerinti kamat metgfsgre
koteles.

(4) A teljes kamatokkal novelt vételarhatralék éigjaz Onkormanyzat javara az ingatlan-
nyilvantartdsba jelzélogjogot, valamint a vétel&lijes medgfizetésének dthrtaméra
elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyeute

(5) A vetelar teljes kiegyenlitéséig az elidegestiez csak akkor lehet hozzajarulni, ha a lakas
elidegenitésének a célja masik — legalabb azorrgalfoi értéki — bekdltdzhet lakoingatlan
megszerzese, és a hozzajarulast kédlalja, hogy a vételarhatralék kiegyenlitéséimasik

ingatlanra elidegenitési és terhelesi tilalom, elaéhatralék es jarulékai erejéig jelzalogjog
illesse meg az Onkorméanyzatot.

58. &°

(1) Ha az dlvasarlasi joggal rendelkézszemély a kedvezménnyel vasarolt lakast az
adasvételt kovét 5 éven belll elidegeniti, az eladd jogosult eggliidnyilatkozattal az
eredeti vételaron azt visszavasarolni. A visszaldsidjogot az Onkormanyzat javara az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

53 Szamozasat modositot26/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
54 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
55 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(2) Ha a ved az ebvasarlasi jog alapjan kedvezménnyel vasérolt lalkdsidasvételt kouet

5 éven belll elidegeniti, a véwa lakas teljes forgalmi értékélba vasarlas soran kapott
arengedményt a mindenkor esedékes késedelmi kanegiétt koteles egydsszegben az
Onkormanyzat részére megfizetni. Az arengedményvenatkozé jogszabalyban rogzitett
mindenkori késedelmi kamattal névelt 6sszegénekfizetgse — a tilalom ellenére tortént
ertékesités napjatol esedekes.

(3) Az elado a részletfizetési kedvezményt megv@sja hatralékos vételar, illetve kamata
egyosszegben esedékessé valik, ha & gy naptari éven belll 6sszesen négy havi tofleszt
részlet tartozast halmozott fel. Az eladé a smdés6l elallhat, ha a végrehajtas nem vezetett
eredményre, vagy a korulményékbaz kovetkezik, hogy nem vezetne eredményre. A
felbontott szeré&dés kolcsonds elszamolas mellett az adasvételiz&kes idpontjara
visszametileg megs#nik.

59.8°
(1) Az ebvasarlasi joggal nem érintett lakas csak palyagan idegenithéi el.

(2) A palyazatra a lakast az értekbecslés alapjagaitapitott teljes forgalmi értéken kell
meghirdetni.
60. &’

Az Onkormanyzati tulajdonu helyiség vételara — hahelyiséget az Ltv. 58. 8-ban
meghatarozott élasarlasi jog jogosultja veszi meg — az értékbsesléalapuld forgalmi
erték, melyet a vévegy 0sszegben, az adasvételi Smbéz alairasaval egyiddgg koteles
medgfizetni.

61.88

(1) Az ebvasarlasi jog jogosultja az ajanlat kézhezvéselgzamitott 60 napon belll koteles
nyilatkozni. Amennyiben ezt elmulasztja, a helyiddgulalloé harmadik személy részére
ertékesithét

(2) Az ebvasarlasi jog jogosultja vételi ajanlatanak medgétd egyidben igazolni koteles,

hogy adé vagy adék moédjara behajtandd koztartozalletye a tarsadalombiztositasi alap
javéra teljesitentltartozasa nem all fenn.

62.8°
(1) Az ebvasarlasi joggal nem érintett helyiségek csak @alyatjan értékesithik.
(2) A palyazatra a helyiséget az értékbecslés atapjegallapitott teljes forgalmi érteken kell

meghirdetni.
63.8°

56 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
57 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
58 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
59 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
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(1) A lakasok és helyiségek elidegenitése esetén jendeletben rogzitett fizetési feltételek
és kamatmeértékek tekintetében kilonds méltanytdsings esetben a Polgarmester

a)a fennallo tartozast mérsekelheti, atitemezhettie elengedheti,

b) a megallapitott kamat mértékét csokkenthetinggeheti, az igy fennmarado6 tartozast
atlitemezheti,

c) részletfizetési kedvezményt allapithat meg.

(2) Kulénds méltanylast érdefnéset kilbnosen:
a) kérelmed onhibajan kivuli fizetésképtelenné valasa,
b) pénzintézeti hiteligénylés atfutasi idejének iréshbagzitett, 60 napot meghalado
igérvény esete,
c) szocialis helyzet éte nem latott, jelelds mértéki romlasa.

21. Vegyes és zaro rendelkezések
64. &

Az onkormanyzat vallalata és koltségvetési szerveomatkozd oOnkormanyzati rendelet
keretei kozott ondlléan hatarozza meg a feladdttasléhoz biztositott helyiség, valamint
szolgalati lakasai bérbeadasanak feltételeit.

65. &2

A bérbeaddi jogokat és kotelezettsegeket a Kepisskilet e rendeletben foglaltak szerint
szerveire atruhdzza, melyek jogosultak az e retimBenem szabalyozott kérdésekben, az
Ltv. 19. 8§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan megbani a megallapodasok tartalmat.

66. &3

(1) Az onkormanyzat az Ltv. és e rendelet kereteiokt jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazon adatokat, amelyek a bérbeadas, vagy ddhskdgdtételeinek megallapitasa,
megtagadasa, a bérbeadodi hozzajarulasrol szolésiérdekében a tudomasara jutottak.

(2) A bérb és a vele jogszéen egyltt koltod szemeélyek, tovabba jogcim nélkali
lakdshasznalok vonatkozasaban a személyes adatelé&ére az informaciés 6nrendelkezési
jogrol és az informacioszabadsagrol szolé 2011. @Xll. térvény rendelkezései az
irAnyaddak.

67. &4

E rendelet 2015. december 1. napjan Iép hatalyba.
68. &°
Hatalyat veszti

1. az dnkormanyzat tulajdonaban d&élakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasarol és elidegenitéssrolo 24/2013. (VIIL.29.) dnkormanyzati rendelet,

61 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8atalyos: 2015. december 1. napjatol.
62 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. $4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
63 Szamozasat modositot®6/2015. (X1.26.) dnkormanyzati rendelet 2. §4atalyos: 2015. december 1. napjatol.
64 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
65 Szamozasat modositot2b/2015. (XI1.26.) 6nkormanyzati rendelet 2. 8Hatalyos: 2015. december 1. napjatol.
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2. az Onkormanyzat tulajdonaban &lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasarol és elidegenitésészolo 24/2013. (VIIL.29.) 6nkormanyzati rendelet
modositasardl sz616 11/2014. (11l. 27.) dnkormaniyzndelet és

3. az egyes helyi rendeletek Mako varos onkormanyiatattsagainak kialakitasaval
0sszeflg§ modositasarol szol6 22/2014. (X. 31.) 6nkormanyzaidelet 6. §-a.

Farkas Eva Erzsébet sk. Dr. Bélint-Hankoczy Beaik sk.
polgarmester jegyd
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1. melléklet a 20/2015. (X.28.) 6nkormanyzati rendiethez
A lakbérek mértéeke

Lakbér mértéke:

1. szocialis alapon tortérbérbeadas esetén:
a)osszkomfortos, iparositott technoldgiaval épiilaaki90,- Ft/rf
b)6sszkomfortos nem iparositott technologiaval éaildhs: 210,- Ft/if
c)komfortos lakas: 165,- FtAn
d)félkomfortos lakéas: 80,- Ft/fn
e)komfort nélkiili lakas: 48,- Ft/tn

2. szabadpiaci feltételekkel bérbe adott ingatlan@téss
a)osszkomfortos lakas: 688,- Fm
b)komfortos lakas: 625,- Ft/n
c)félkomfortos lakas: 563,- Ftfm
d)komfort nélkiili lakas: 500,- Ft/fn

3. kdltségelven tortéhbérbeadas esetén:
a)osszkomfortos, iparositott technoldgiaval épiilagak380,- Ft/rf
b)6sszkomfortos nem iparositott technologiaval éailhs: 420,- Ft/if
c)komfortos lakas: 330,- FtAn
d)félkomfortos lakas: 160,- Ftin
e)komfort nélkiili lakas: 95,- Ft/ftn
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