Képviselo-testiileti eloterjesztés

Targy:
Eléterjeszto:

Ugyiratszam:
Melléklet:

Készitette:

Témafelelos:

Az eloterjesztést latta:

Véleményezésre megkiildve:

Torvényességi véleményezésre
bemutatva:

A napirend eléterjesztéjének
jovahagyasa:

2016. december 14.

Maros Vidéki Gazdik  Szovetkezetével
megkotott opcids szerzédés modositasa

Farkas Eva Erzsébet polgarmester

1/1397-1/2016/1.
helyszinrajzopcios szerz6dés modositas tervezet
Makéi Polgarmesteri Hivatal — Innovécids és
Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

M

............... T
dr. Kurunczi Péter

dr. Szilagyi Timea
csoportvezetd

dr. Bélint-Hankdczy Beatrix
jegyzd/

polgarmester



MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eldterjesztés
Ikt.sz: 1/1397-1/2016/1. Targy: Maros Vidéki Gazdak Szovetkezetével megkotott
Ui.: dr. Kurunczi Péter opcios szerzddés modositasa

Melléklet: helyszinrajz; opcids szerzodés

Maké Viros Onkormanyzat Képviseld-testiilete
Mako
Tisztelt Képviseld-testiilet!

Maké Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2016. év maércius 08. napjan megtartott iilésén
hatérozott arrél (84/2016. (111.08.) MOKT. h.), hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 Maksé,
belteriilet 12203/2 hrsz. alatti ,kivett ipartelep IPARIPARK” megnevezésii, kizigazgatasi
jelzéssel nem rendelkezé, 26.656 m* alapteriileti ingatlan 10.000 m> alapteriiletii
ingatlanrészének bérlettel egybekotott opcids jogot is alapito szerzédés keretében torténd
értékesitése kapcsin a Maros Vidéki Gazdak Szovetkezetével (6900 Mako6, Riakéczi u. 24.;
képv.: Kadar Jozsef igazgaté elndk) bérleti és opcios szerzédést kot az ingatlan mezdgazdasagi
termeléshez, termékértékesitéshez kotédé feldolgozoipari tevékenység, illetve ehhez kapcsolodd
beruhdzas megvalositdsa érdekében. A Szovetkezet az ingatlanon dn. szdrité iizem és magtar
megépitését tervezi, ahol a tagok ,altal beszallitott termény tisztitdsa, szaritasa, illetve taroldsa
torténik.”. A rendelkezésre 4ll6 szabad kapacitds terhére a Mak6 komyéki gazdak részére is
szolgaltatast kivan nyljtani a szervezet, illetve gabonatermesztéshez sziikséges input anyagok
beszerzésében is kozre kivan miikddni. A Szovetkezet altal benydjtott palyazat szerint a kivitelezés
soran megvalosulo 1étesitmények az alabbiak:

- HX 2000 tipusu széritdtorony,

- HST 60-as tipust magtisztitd gép,

- ANS20M hidmérleg mérlegkijelzdvel,

- Meérleghaz szocialis helyiséggel és laborral,

- 1.600 m? alaptertilet(i magtar,

- valamint a sziikséges utak és épitmények alapzatai.

A felsorolt egységek beruhazasi értékénck fels6 hatara 400.000.000,- Forint dsszegben keriilt
megjelolésre.

A Szovetkezet 1 f6 felséfokt végzettségli ligyvezetdt, 2 {6 adminisztrator-laboranst, 1 & szakmunkaést
¢s 2 fo alkalmi munkavallalot kivan foglalkoztatni a késébbiekben.
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A megkotott bérleti szerz8dés szerint a 10.000 m? alapteriilet(i ingatlanrész bérleti dija 430.000,-
Ft+AFA/h6, mig a teljes ingatlanra vonatkoz6 opcids szerzédésben rogzitett vételar 39.050.150,-
Ft+AFA Gsszegben keriilt meghatarozasra.

Tekintettel arra, hogy a Szovetkezet altal igénybe venni kivint kormdnyzati tidmogatdsi
program a bérleti és opciés szerzédések Maké Viros Onkorméinyzatival tortént megkotését
kovetd fél éves késedelemmel jelent meg, illetve a Sziévetkezet 4ltal benyujtott palyizat
elbiraldsira a mai napig nem keriilt sor — javasolt az opci6s szerzédés akkénti médositisa, hogy
az opci6s vételarba (39.050.150,- Ft+AFA) a bérleti dijak Osszege (430.000,- Ft+AFA/hé)
keriiljon beszamitasra.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslatok elfogadasat!
HATAROZATI JAVASLAT

Maké Viros Onkorményzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. §-ban biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva, figyelemmel Maké Viros
Onkormanyzatinak vagyonardl, és a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szo6lo
19/2015. (X.28.) 6nkormdnyzati rendelete 12. § (1)-(2) bekezdéseire Gigy hatéroz, hogy Maros Vidéki
Gazdik Szovetkezetével megkdtott opcids szerzodést a melléklet szerinti tartalommal médositja.

Hatarid6: 2016. december 31.
Felelds: polgarmester

Errol értesitést kap:

- Maké Varos Polgarmestere

- Mako Viros Jegyzdje

- Makdi Polgarmesteri Hivatal — Pénziigyi Iroda

- Makoi Polgdrmesteri Hivatal — Innovacids és Varosfejlesztési Iroda — Vagyoncsoport

- Maros Videki Gazdak Szovetkezete (6900 Mako, Rakoczi u. 24.; képv.: Kadar Jozsef igazgaté elndk)

- Irattar

M a k 0, 2016. december 09,

Farkas Eva Er Zsébet
polgarmester
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TERVEZET

EGYSEGES SZERKEZETU OPCIOS
SZERZODES MODOSITAS

amely létrejott egyrészr6l Maké Viros Onkormanyzata (székhely: 6900 Maks, Széchenyi
tér 22., Torzskonyvi azonosité szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-8411-321-
06, adészam: 15726913-2-06, képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgarmester)

mint eladd (a tovabbiakban: eladd), masrészrél a Maros Vidéki Gazdak Szovetkezete
(székhely: 6900 Mako, Rdkoczi u. 24.; cégjegyzékszam: 06-02-000868; statisztikai szamjele:
25479045-4621-129-06; adoszam: 25479045-2-06; képviseli: Kadar Jozsef igazgatod elndk;
bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. — 11735074-21070338)

mint vevd (a tovabbiakban: vevo) k6zott az alabbi feltételekkel:

I.
A SZERZODES TARGYA

1. a) Elado 1/1 aranyu tulajdonét képezi a Makd, belteriilet 12203/2 hrsz. alatti ,kivett
ipartelep IPARIPARK™ megnevezésii, kozigazgatasi jelzéssel nem rendelkezd, 26.656 m?
alaptertilett tehermentes ingatlan (az ingatlan a Makéi Ipari Parkban talalhato.)

b) Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg eladd, mint
bérbeado6 és vevd, mint bérld kozott bérleti szerzodés jott 1étre az 1/a. pontban koriilirt
ingatlan 10.000 m? alapteriileti ingatlanrészére azzal, hogy felek a bérleti szerzédésre
figyelemmel nem szabalyoztak a jelen szerzédésben kik6tott vételi jog gyakorldsa esetére
vevo birtokba lépését.

1I.
VEVO VETELI JOGA

2. Felek megallapodnak abban, hogy eladd a jelen szerz6dés alairdsaval az 1/a. pontban
meghatérozott ingatlan egészére a jelen szerzddés alafrdsatdl szamitott 5 éves
idétartamra, azaz 2021. év madrcius 23. napjaig vételi jogot enged vevd részére,
amennyiben az 1.a) pontban meghatérozott ingatlan egészére az 1.b) pontban hivatkozott
bérleti szerz0dés hatdlya alatt hasznalati jogot szerez. A vételi jogot vevd kizardlag a
10/b. pontba foglalt feltételek megvalosulasa esetén jogosult gyakorolni.

3. Felek megallapodnak abban, hogy az 1/a pontban meghatérozott ingatlan opcios vételéra
a vevonek eladd részére benyujtott 2016. februar 29 -i palyazatiaban (a tovabbiakban:
Palyazat) foglaltak alapjan 39.050.150,- Ft + Afa (azaz Harminckilencmillié-
otvenezer-egyszazotven forint + Afa). Az altaldnos forgalmi ad6 mértékére a vételi jog
gyakorldsanak idépontjaban 1évé 4fa mérték az irdnyadd. A jelen pontban meghatarozott
vételarat felek az ingatlan jelenlegi dllapota alapjan hatiroztak meg, mely szerint jelenleg
az ingatlanon felépitmény illetve megkezdett felépitmény nincs. Felek megallapodnak,
hogy az I.1. b. pontban irt bérleti szerzédésben meghatérozott bérleti dijak sszege az
opciods vételarba beszamitasra kertl.

4. Felek megéllapodnak abban, hogy vev6 a 3. pontban megjelolt hatdrozott idétartamon
beliil (a 10/b. pontba foglalt feltételek megvaldsulasa esetén), eladohoz cimzett,
egyoldalu irasbeli — iigyvéd altal ellenjegyzett magéanokiratba, vagy kozokiratba foglalt
- nyilatkozattal jogosult vételi jogat gyakorolni az 1/a. pontban meghatérozott ingatlan



10.

2
egésze vonatkozasaban a 2.- 3. pontban foglalt feltételek egyiittes teljesiilése esetén
postai tértivevényes ajanlott kiildemény 1tjan.

Vev0 az el6z6 pontban meghatarozott nyilatkozat feladdsaval egyidejiileg koteles a I1. 3.
pontban irtak figyelembevételével a teljes vételarat cladénak megfizetni az aldbbi
bankszamlara utalassal:

Eladé bankszamlaszama: Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12069000-01103144-
00100007

Elad¢ kiilén okiratban fogja megadni feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat vevd
1/1 aranyu tulajdonjogénak vétel jogcimén torténd bejegyzéséhez, feltéve hogy a vételi
jog gyakorlasa szerzédésszerti volt (10/b pont) és az opcids vételar teljesitése
megtortént.

Eladd a jelen szerzodés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy a 3. pontban meghatdrozott hatdrnapig vevé javara vételi jog keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvéantartasba az 1/a pontban meghatdrozott ingatlan egészére.

II1.
AZ INGATLANON ELVEGZENDO BERUHAZAS

Eladé tulajdonosként hozzijarulasat adja ahhoz, mig Vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy a jelen szerz6dés aldirasat koveté 3 éven beliil az 1/a. pontban meghatarozott
ingatlanon mezégazdasagi termeléshez, termékértékesitéshez kitédé feldolgozbipari
tevékenységre, illetve ehhez kapcsolodd beruhdzas céljara szolgdlé un. szarité
izemet Iectesit (a tovabbiakban: széritd) a jelen szerzddés 1. sz. mellékletét képezd
palydzataba foglalt leiras alapjan. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az elézd
mondatban meghatarozott hataridében a szaritéra vonatkozé joger8s hasznalatba vételi
engedélyt megszerzi. Vev koteles az épitkezés megkezdését és befejezését eladonak
irasban bejelenteni.

Felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben vevé a 8. pontban foglaltaknak
hataridében nem tesz eleget, abban az esetben:

a) Vevo vételi joga megsziinik.

b) A 8. pont szerinti hatarnapig elkésziilt épitményrészek illetve azok elemei ingyenesen
elado tulajdondba kertilnek. A szaritd épitését vevd kiteles abbahagyni.

c) Elado jogosult a 8. pont szerinti hatdrnap lejartat kdvetd 15 napon beliil felhivni vevét
arra, hogy a hasznalatba vételi engedély kiaddsdra alkalmatlan késziiltségii
felépitményt vevd — sajat koltségére — 30 napon beliil bontsa le és az eredeti allapotot
allitsa helyre. Amennyiben az eredeti allapot helyreallitasi kotelezettségének vevd
nem tesz eleget hatdridében, eladd jogosult a bontasi munkélatokat elvégezni és
annak koltségeit vevOvel szemben €érvényesiteni.

d) Vevl a 8. pont szerinti hatdrnapig elvégzett beruhazasok tulajdonjogéra, illetve az
ingatlanon eszk6zolt beruhazasok ellenértékére nem tarthat igényt. Vevd semmilyen
pénzkovetelést vagy egyéb igényt (pl. kartalanitds, kartérités, jogalap nélkiili
gazdagodds megtéritése) nem terjeszthet eld eladéval szemben a beruhazéssal
Osszefliggésben,

e) Az 1/b és 2. pontba foglalt szerz6désekben szabalyozasra Kkeriiltek az ezen
szerzOdésekre gyakorolt hatasok.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vevé a 8. pontba foglaltaknak hataridében
eleget tett:
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a) A 8. pont szerint elkésziilt, jogerds haszndlatba vételi engedéllyel rendelkez6
felépitmény vevd kizardlagos tulajdondba kertiil a Ptk. 5: 18.§ (2) szerinti jogcimen.
b) Vevd gyakorolhatja a II. fejezet szerint vételi jogat, amely vételi jog gyakorlasa esetén
a telekingatlan is vevd tulajdonédba keriil. Az el6z0 mondatbdl kévetkezden vevd a 2. és
8. pontba foglalt kotelezettségek maradéktalan teljesitéséig nem jogosult vételi joganak
gyakorlasara.

c) Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben vevé vételi jogat nem gyakorolja a 8.
pont szerint hatarnapot kovetd 30 napon beliil, abban az esetben felek kotelezettséget
vallalnak arra, hogy a 10/a pont szerinti 6nallé felépitmény ingatlant az Inytv. 24.§ (4) 1.
mondata szerint — kiilon megéllapodassal — bejegyeztetik. (el@szerzédéses elem) Ez
esetben a vételi jog tovabbra is fennmarad a felépitmény nélkiil nyilvantartott foldrészlet
ingatlanon. (a f6ldhasznalati jog tartalméat a bérleti szerz6dés szabalyozza.)

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a 9/a pont szerinti esetben a vételi jog torlésére
vonatkoz6é — az Inytv-nek megfeleld formaju €s tartalmu - torlési engedélyét elado
felhivasara 5 munkanapon belill eladd részére kiadja, ennek elmulasztasa esetén vevo
napi 50.000,- Ft késedelmi kotbér megfizetésére koteles.

V.
A VETELI JOG IDO ELOTTI MEGSZUNESE

A 9/a pontban rogzitettek mellett Felek megallapodnak abban hogy a vételi jog abban az
esetben is megsziinik, amennyiben a 8. pontban meghatarozott hataridé lejarta elétt az
1/b. pontban hivatkozott bérleti szerz6dés megsziinik. A 12. és 9/b-d pontokban foglaltak
erre az esetre is irdnyaddak.

V.
VEGYES RENDELKEZESEK

Elado az adasvétel tdargydt képez0 ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot vallal, az 1/b pontban foglaltak kivételével.

Felek jogvitdk esetére — perértéktdl fliggden - a Makoé Jarasbirdsag illetve a Szegedi
Torvényszék kizardlagos illetékességének alavetik magukat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések
tekintetében a Ptk. ide vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoak.

Felek kijelentik, hogy magyar honossagn jogi személyek, felek elidegenitési,
tulajdonszerzési és nyilatkozattételi képessége korlatozva nincs. Eladd képviseletében
eljard polgarmestert a képviseld-testiilet felhatalmazta a jelen szerz6dés aldirdsara a
............. /2016. (...........) MOKT hatdrozattal.

Felek megéllapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatban felmeriil6 mindennem
koltség és illeték vevot terheli. (a jelen szerzddéssel kapcsolatos ligyvédi munkadijat
kivéve).

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos irasbeli
nyilatkozatok abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek, amennyiben azt valamely
fél nem kereste, nem vette 4t, vagy amennyiben vevd a cégjegyzékbe bejegyzett
székhelyén nem taladlhato, ezen esetekben az irasbeli nyilatkozat a feladast kévetd 5.
munkanapon kézbesitettnek mindsiil.
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Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés kizérdlag irdsban modosithatd
€s a szerzbdés teljesitésével kapcsolatos nyilatkozatok is kizardlag irdsban, magyar
nyelven érvényesek, tovdbbd minden nyilatkozat kizardlag postai tton trténd
kézbesités utjan valik kozoltté.

Felek jelen szerzédés alairdsdval jogi képviseleti meghatalmazast adnak
........................ lgyvéd részére, hogy vevo vételi joganak és a vételi jog gyakorlasa
eseteén vevo tulajdonjoganak bejegyzése irant eljarjon.

Felek meghatalmazzék a jelen szerzédést készitd tigyvédet a B400-as (illetve a vételi
jog gyakorlasanak idépontjaban hatalyos) NAV adatlap kitsltésére és alairasara.

Vevo koteles a vételi jog foldhivatali bejegyzéshez sziikséges — 30 napnal nem régebbi
eredeti cégkivonatat, kozjegyzé éaltal készitett eredeti aldirasi cimpéldanyat, tovabba az
ingatlan-nyilvéntartasi eljaras dijat a jelen szerzédést ellenjegyz6 tigyvéd részére atadni,
ezen iratok 4taddsdig a jelen szerzOdést készitd tgyvéd nem koteles az iratokat a
foldhivatalhoz benyjtani.

Felek egyezben rogzitik, hogy a 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) alapjan a Magyar
Allamot elévasarlasi jog illeti meg (35 napos hataridével).

Felek arra jogosult képvisel6i jelen szerz8dést, mint akaratukkal mindenben megegyezét
atolvasds és értelmezés utan helybenhagyolag alairtak.

Makd, 2016....ccoveiiiiin,

Maké Viros Onkormanyzata Maros Vidéki Gazdak Szovetkezete,

Wdo képviseletéb % mint vevd képviseletében:

Farkas Eva Erzsébet Kadar Jozsef
polgarmester igazgat6 elnok

Pénziigyileg ellenjegyeztem:

Ellenjegyzem Makdn 28186. ..o vosmmmissvamris napjan:
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