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¢ ﬁ} MAKO VAROS POLGARMESTERETOL

Eléoterjesztés

Ikt.sz: 1/1341-1/2015/1. Targy: Mako €s Térsége Turisztikai Egyesiilet helyiség-
bérlet iranti kérelme
Ui.: dr. Kurunczi Péter Melléklet: Bérleti szerz6dés tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Egyenl6 Esély Bizottsag

Tisztelt Bizottsag!

Mak6 és Tersége Turisztikai Egyesillet Un. TDM szervezetként is céljaul tiizte ki, Maké
varosdhoz, mint  6nalld turisztikai  célponthoz  kapcsolédé minél bévebb  korll turisztikai
szolgaltatasok elérhetéségének biztositisit és a meglévé kapacitdsok egyre szinvonalasabb
megjelenitését.

Makohoz, mint firdévaroshoz komplex médon kapcsolédé turisztikai szolgaltatasok nyijtasat és a
partnerszervezetek (Onkormanyzat, vallalkozasok, szakmai és civil szervezetek) hosszi tavi
egylttmikodését kivanjdk megteremteni, annak érdekében, hogy a turizmusbdl szarmazé hatdsokat
optimalizaljak, a fenntarthat6sagi szempontok figyelembe vételével.

A fentiek operativ megvaldsitdsa érdekében az Egyesiilet nem csak a folyamatok szervezéje, hanem
konkrét feladatok elvégzésére is vallalkozik, ezért Onmaga kivén kereskedelmi tevékenységet
megvalositani helyi, Mako és térségi, termel6k arucikkeinek forgalmazéasa korében "Makoi Portékatar
— Souvenir Shop" elnevezéssel.

Az Egyesiilet az drucikkek értékesitését a makdi agéra részét képezd fiirdd szomszédsigiban
fekv6 7614 hrsz. alatti, Széchenyi tér 10. szam (Korona) alatti 55,66 m? alapteriiletti helyiségben
kivanna tovébbfolytatni, amely Mak6 Viaros Onkorma.nyzata tulajdonaban 4ll.

Az Egyesiilet azzal a kéréssel fordult Maké Varos Onkorményzatahoz, mint turisztikai desztinécioban
¢rdekelt partnerszervezethez, hogy részére ismételten keriiljon bérbeaddsra a fenti 55,66 m? alapteriiletii
helyiség 40,- Ft + Afa/m*hé, azaz, havi 2.226,- Ft + Afa bérleti dij mellett, 2016. januar 01. napja és
2016. év december 31. napja kozotti id6tartamra.

A helyiség bérbeadasdra vonatkozdéan nem sziikséges pélydzat kifrdsa, mivel Maké Véros
(")nkorményzat Képviseld-testiiletének, az onkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakis
celjara szolgalo helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz6lé 39. § (4)
a), €s 44. § (1) c) pontjai értelmeben a Bizottsag palyazati eljards mell6zésével egyedi hatérozat alapjan
donthet a bérbeadasrol. Az egyedi dontés jogalapjat az adja, hogy a szervezet az egyesiilési térvény
hatélya ala tartozo tarsadalmi szervezet.

A havi bérleti dij mellett javasolt a helyiség hasznalatéval jar6 koziizemi koltségek érvényesitése is.

Tisztelt Bizottsag!
A fentiek alapjan a kvetkezd hatérozati javaslatot terjesztem a Bizottsag elé:
HATAROZATI JAVASLAT
Maké Viros Onkorményzat Képviselo-testillete Ugyrendi és Pénziigyi Bizottsaga - Makd Varos

Onkormanyzat Képviselo-testiiletének, az nkorméanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakas
celjara szolgald helyiségek bérletrdl €s elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szol6 39. § (4)
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a), és 44. § (1) c) pontjai értelmében - Uigy hataroz, hogy palyazati eljaras mell6zésével egyedi hatdrozat
alapjan a Maké és Térsége Turisztikai Egyesiilettel (képv.: Rozsnyai Eva elnék: 6900 Maké,
Széchenyi tér 22.) - mint az egyesiilési torvény hatdlya ala tartozdé tdrsadalmi szervezettel -
helyiségbérleti szerzédést kota Mako, Széchenyi tér 10. szamu (Korona) 55,66 m?
alapteriiletli foldszinti helyiségre vonatkozoan 2.226,- Ft + Afa (40,- Ft + Afa/m2) havi bérleti dij
mellett, 2016. év januar 01. napjatél 2016. év december 31. napjaig sz6l6 hatarozott idétartamra azzal,
hogy bérlé kiilon elszdmolds alapjan koteles a helyiség koziizemi koltségeit maga viselni.

Hataridé: 2016. 01. 01.
Felelés: polgarmester

Errdl értesitést kap:

- Maké Véros Polgarmestere

- Mako¢ Véros Jegyzdje

- Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Polgarmesteri Hivatal Innovacios és Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport

- Makoé és Térsége Turisztikai Egyesiilet (képv.: Rozsnyai Eva elndk; 6900 Maké, Széchenyi tér 22.)
- Irattar

Makao, 2015. december 15. m
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HELYISEGBERLETI SZERZODES TERVEZET

amely 1étrejott egyrészrél Maké Varos Onkormanyzata (székhely: 6900 Maké, Széchenyi tér
22., ToOrzskonyvi azonositd szam (PIR): 726917, statisztikai szdmjel: 15726913-8411-321-06,
adoszam: 15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 120690000110344-00100007, képviseli: Farkas Eva
Erzsébet polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban: bérbeadd)

masteszr6l Mako és Térsége Turisztikai Egyesiilet (székhelye: 6900 Maké, Széchenyi tér 22,5
ad6szama: 18475692-1-06 megyei nyilvintartasi szima: 2106/2010; képviseli: Rozsnyai Eva
elndk), mint bérl$ (tovibbiakban: bérl6) [bérbeadd és bétls a tovabbiakban egyiittesen: szerz3dé
telek] kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Felek egyezben rogzitik, hogy Bérbeadé kizardlagos tulajdonit képezi a Maké belteriilet 7614
hrsz. alatti, 6900 Maké, Széchenyi tér 10. szdm kézigazgatisi jelzésti, 55,66 m? alapteriiletii
foldszinti helyiség.

2. Bétbeadé - Maké Viros Onkorminyzata Képvisels-testilete Egyenlé Esély Bizottsiga
........ /2015.(XIL......) EEB. hatdrozata alapjan - bérbe adja, bétl pedig bérbe veszi az 1. pont
szerinti ingatlant (a tovabbiakban: bérlemény).

3. 2) Felek jelen helyiségbérleti szerz6dést 2016. januar 01. napjatél 2016. december 31. napjiig
tetjed$ hatarozott idGtartamra kotik.

b) Jelen szerzédés aldirisinak idépontjdban Bérl koribbi bérleti jogviszonya alapjan mar
birtokaban tatja a Bérleményt.

) A bérleményt bétlé — jogszabalyba nem iitk6z6 médon kereskedelmi tevékenység folytatisira
kivanja hasznalni.

4. Szerz6d6 felek a bérleti dij vonatkozasaban az alabbiak szerint allapodnak meg:

a) A helyiség bérleti dija a szerzGdés megkotésekor 2.226,- Forint + Afa/hé (40,- Ft +
Afa/m?/hé)

b) BérlS jelen szerz6dés megkotésekor dvadék megfizetésére nem koteles, azonban a szerzé6d6
felek kozott — a bérleményre vonatkozd - koribbi bérled jogviszonnyal kapcsolatban brutté
kéthavi bérleti dijnak megfelelé 6sszegl 6vadékként megfizetett Gsszeg a jelen bétleti jogviszony
id6tartama alatt is bétld pénziigyi teljesitésének és egyéb, a bérlettel Osszefiiggd helytallisi
kotelezettségének biztositékaul szolgal. Bérbeadd részérdl felhasznalt évadék Osszegét bérls az
err6l sz0l6 értesités kézhezvételét kovetd 5 napon belill visszapétolni kételes. A visszapotlasi
kotelezettség elmaradasa esetén bérbeadd jogosult a szerzédést a 14. c) pont szerint felmondani.
Bérbeadd jogosult az dvadék Gsszegébdl a bétleti szerzGdés idStartama alatt a Bérlgvel szemben
keletkezett kévetelését kielégiteni, illetve a Bérl6 altal az ingatlanban okozott kart helyreallitani.
Egyebekben az &évadék a bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlé részére kamatmentesen
visszajar.

5.) Bérlo a havi bérleti dijat egy Osszegben el6re esedékesen minden naptari hénap 15. napjaig
tartozik Bérbeadd részére megfizetni. Ettl eltéréen amennyiben ezen idépontig a bérlet dijra



vonatkoz4 szamla nem keriil feladasra bérlé részére, a fizetési hataridd a szamla feladasatdl
szamitott 8. nap.

6. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a képviselS-testiilet a helyiségbér mértékét minden
év marcius 1-jével - legfeljebb a hatirozathozatal id6pontjiban hatilyos Ptk.-ban (2013. évi V.
torvény: 0:47.§ (2) meghatarozott kamat mértékével — emeli, kivéve a bétleti szerzddés alairasa
évét kovetd naptari évet. Az emelés abban az esetben is hatalyos, ha arrol bérld csak a felemelt
Osszeget tartalmazo szamla atvételekor értesiilt.

7. Szerz6do Felek a koziizemi dijak megfizetésében az alabbiak szerint dllapodnak meg:

Felek ugy allapodnak meg, hogy az dram, gz, viz és csatorna, tiizvédelem, riasztas,
szildrd hulladékszallitissal kapcsolatos koziizemi dijakat bérbead6 kozvetleniil teljesiti a
szolgaltatok felé, és a bérelt teriilet, illetve a felszerelt almér8k alapjan tovabbszdmlazza a
bérlének bérbeadé 4ltal elkészitett kiilon elszdmolds szerint. Ezen koéziizemi dijak
barmelyike megfizetésének (barmilyen 6sszegi) elmulasztisat felek vgy tekintik, hogy bétlé a
bérleményt nem szerzédésszerlien hasznilja és igy bérbeadd jogosult a szerzédést a 14/c pont
szerint felmondani. Felek megallapodnak abban, hogy abban az esetben amennyiben bétls
elmulasztja megfizetni a dijakat a szolgaltaté felé és emiatt a szolgaltaté — killon jogszabaly alapjan
— a dijakat bérbeadéval szemben érvényesitheti, a bérbeadé éltal a bétlé helyett a szolgaltaté felé
megfizetett dijaknak bérl6 altal bérbeadd részére torténd megtéritéséért a bérlé jelen szerz8dést
alair6 torvényes képviseléi, mint maganszemélyek kezességet vallalnak a jelen szerzédés
alairasaval (a kezesek helytallisa egyetemleges). A kozszolgaltatasi szerzédésnek nem mindsiilé
Orzési, tavfeliigyeleti, takaritasi, telefon-, internet-szerzédések sth. megkotése és teljesitése bérlét
terhelik sajat koltségén.

8. Bérl6 a jelen szerzodés megkotésekor a bérleményt és az abban 1évé berendezéseket
megvizsgalta és azokat rendeltetésszeri hasznalatra és bérlés céljara alkalmasnak talilta. A
helyiségberendezések, valamint az épiilet kdzponti berendezéseinek listajat altalinossigban a
szerzddés 1. szamn melléklete tartalmazza.

Bérlé a bérleményre vonatkozé energia-hatékonysigi tanisitvany kiallitisat kifejezetten nem
kérte.

9. Bérl6 a bérlemény albérletbe adasara (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokaba adni) csak a
bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. A Bérl6 a helyiséget rendeltetésszerGen és az egylttélés kovetelményei szerint mas
személyeknek a szikséges mértéket meghalado zavarasa nélkil hasznalhatja.

Bérbeadd koteles gondoskodni a bérleti jogviszony idotartama alatt az épiilet karbantartasardl, az
épiilet kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl és a k6zos hasznalatra szolgilé
helyiségek allagaban, a helyiségek berendezéseiben bekévetkezett hibak elharitasardl.

11. Tarsashizban 1év6 bérlemény esetén a tulajdonosi, illetSleg a bérbeaddi jogokat és
kotelezettségeket a tarsashazak mikédésére vonatkoz6 kiilon jogszabalyok szerint kell gyakorolni.
A tarsashazakban lévé helyiségek tekintetében a vonatkozé alapité okiratban meghatirozott
kozos koltséget a Bérbeadd viseli.

12. A Bétl6 — sajat koltségén - koteles a bérleti jogviszony idStartama alatt gondoskodni a helyiség
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartisarol, feldjitasirdl, p6tlasarél,



illetoleg cseréjérSl. Minden egyeb olyan koéltség is bérldt terhel, amelyet jogszabily vagy a
szerzGdés alapjan nem a bérbeadd koteles megfizetni.

13. A bétleti jogviszony megsziinik a bérleti jogviszony fennallisa alatt birmikor a felek ilyen
tartalmu, kifejezett megallapodasaval, azzal, hogy Bérbead6 dontéshozatalra jogosult testiilete a
bérleményre vonatkozd visszaadasi szandék, illetSleg a kozds megegyezéssel vald
szerz6désmegszintetés iranti igény bejelentését kovetd soros (tendes) ilésén hatiroz
leghamarabb a megsziintetésrol.

14. Bérbeadd jogosult a szerzédést felmondani

a) a helyiségbér (és/vagy az egyszeri pénzbeli térités havi részlete) fizetési kotelezettség
elmulasztisa esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd
egyes szabilyokrol szo6l6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5)

szerint;
b) ha a bérl6 magatartasa szolgil a felmondas alapjaul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a bérl6 egyéb szerzGdésszegése (vagy jogszabalyon alapulé kotelezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmondasi idével, feltéve hogy a szerzédésnek/jogszabalynak megfelels
magatartas tanusitisara a felmondas feladasat megelGz6en bérbeadd a bérlSt irasban felszélitotta
és ebben hataridét szabva a jogkdvetkezményekre figyelmeztette.

15. Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény bérbeadd részére torténd birtokba adasara a bérbeadd
felmondasa esetén, a felmondasban meghatirozott hatiridében és egyben tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen szerz6dés és a felmondas is kozjegyzdi okiratba lett foglalva abban az esetben
az ingatlan kiliritése a Vht. 23/C.§ szerint végrehajthaté. Az el6z8 mondatban meghatarozott
kozjegyz6i okiratba foglalas(ok) koltségeit bérld viseli.

16. Felek egyezden rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel Gsszefiiggésben a cimzett jognyilatkozatok
(értesitesek, szamlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek, amennyiben a
killdemény atvételét a cimzett megtagadta illetéleg a kildemény ,cimzett ismeretlen”, ,nem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hatdsagi nyilvantartasban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kévetd 5. munkanapon kézbesitettnek minésiilnek.

17. A helyiségbérleti szerz6dés megszinése esetén a Bérl6 a helyiséget - kilon megallapodas
hidanyaban - tisztan és rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban kételes Bérbeadd részére
visszaadni.

18. A jelen szerzédés alairasaval bérlé hozzijarul ahhoz, hogy a bérleti jogviszony megsz{inését
kovetSen bérbeadd az ingatlant - a bétld koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a bérleményt
kiiiritse, - amennyiben bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget - és az abban fellelt
ingbsagokat letétbe vegye ugyancsak bérld koltségére, azzal, hogy 30 nap Srzés utin az ingdsigok
bérbead6 tulajdondba keriilnek és ezzel kapcsolatban bérlé semmilyen megtéritésre nem tarthat
igényt.

19. Felek jogvita esetén a Makdi Jarasbirosag illetékességét kotik ki.

20. Jelen szerz6désben nem szabadlyozott kérdésekben a 2013. évi V. térvény (Ptk), a
tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. térvény, az Ltv., valamint Maké Viros Onkormanyzat
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Képvisel6-testiiletének, az énkorminyzat tulajdondban 1év6 lakasok és nem lakas céljira szolgald
helyiségek bérletrSl és elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 20/2015. (X.28.)
onkormanyzati rendelet rendelkezései az iranyaddk.

Mell¢kletek szama: 1
SzerzGdés példanyainak szama: 6

Makd, i
Maké Viros Onkormanyzata, Maké és Térsége Turisztikai Egyesiilet,
mint bérbeadd képviseletében: mint bérlé képviseletében:
Farkas Eva Erzsébet Rozsnyai Eva
polgarmester elnck

Pénziigyileg ellenjegyeztem:



1. sz melléklet:

A lakasberendezések altalaban a kovetkezdk:

b.) a fatéberendezés (egyedi kilyha, konvektor,
elektromos hétarold kilyha stb.);

c.) melegviz-ellité berendezés (giz vizmelegitd,
villanybojler, fiirdSkalyha);
d.) egészségiigyi berendezés (falikut, mosogatd,
firdSkad, zuhanyozd, mosds, WC-tartily, WC-
csésze stb., a hozza tartozoé szerelvényekkel);

f.)beépitett butor (ruhasszekrény, konyhaszekrény
sth.); ) f6z6készilék (thzhely, f6zGlap stb.);

| h.) a csengd és a kaputelefonnak a lakdsban levs
késziiléke;

i) a lakas elektromos vezetékeihez tartozo
kapcsolok és csatlakozdaljak

Az épiilet kbzponti berendezései altalaban a
_kovetkezok:

a.) 2 kézpontos flité- és melegviz-szolgaltatd
berendezés a hozz4 tartozé szerelvényekkel, ideértve
a lakasban levd vezetékszakaszt és flitGtesteket
(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza
tartozé szerelvényekkel, ideértve a lakisban levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi
rendszere, ideértve a lakasban 1évd vezetékszakaszt
is;

e.) a kézponti antenna az erdsitd berendezéssel,
ideértve a lakdsban levd vezetékszakaszt és
csatlakozoaljat is;

f) a kaputelefon és felcsengeté berendezés a
vezetékhalézattal;

i.) a tobb lakast szolgald kit, a hozza tartozd
szerelvényekkel;

j-) 2 tobb lakasban keletkezett hizi szennyviznek a
telekhatdron beliili elhelyezésére, illetSleg
elszikkasztasira szolgild berendezés.







