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Eldterjesztés
Ikt.sz: 1/1238-1/2015/1. Targy: Pharma Medicina 96 Bt. bérleti jogviszonyénak
Ui.: dr. Kuruczi Péter meghosszabbitisa

Melléklet: bérleti szerz6dés tervezet

Maké Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
Mako
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pharma Medicina 96 Bt. (képv.: Dr. Duranyik Gyorgy iizletvezetésre jogosult tag) a Maké Kalvin u. 24.
szam alatti gydgyszertari helyiség 2016. év marcius 01. napjén lejéré bérleti jogviszonyénak a lejaratot
kovetd 10 évre szolo meghosszabbltasat kezdeményezte. A 102.44 m* alapteriiletd helyiség szerzédéses
bérleti dija 175.687,- Ft+Afa/hé (1.715,-Ft + Afa/m?), amely ¢ Osszeg 2015. év 03. 01 napjatol kezdédden
a Képvisel6-testiilet altal meghozott — az lizlethelyiségekre kiterjedé 4ltalanos hatalyd 46/2015. (IL11.)
MOKT hatérozat alapjan - 20%-os mérséklésére keriilt sor legkésébb 2016. év marcius 01. napjaval
tortén6 feliilvizsgalat mellett. Az aktudlis bérleti dij osszege jelenleg 140.549,- Ft+Afa/hé (1.372.-
Ft+Afa/m2) Bérl$ bérleti jog tovabbfolytatdsa cimén 28.323,- Ft+Afa/hd Osszegll pénzbeli téritést fizet
az Onkorményzatnak. A megkotendd szerzédésben a bérleti dijat az eredeti kontraktusban

meghatérozottak szerint javasolt megallapitani.

Az Snkormanyzat tulajdonaban 1év6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasardl és
elidegenitésérél szolé 24/2013. (VIIL. 29.) 6nkorményzati rendelet 34. § (1) a) pontja értelmében a
szerz0dés palyazati eljards mell6zésével akkor kéthet meg, ha a bérl§ a jogviszony tovabbfolytatdsaért
jaré tn. pénzbeli téritést fizet az Onkormanyzat részére. Bérld a pénzbeli téritést a mindenkori
szerzOdéses bérleti dij alapjan a 2016. év mércius 02. napjval kezdd jogviszony tekintetében 5-5 éves
elkiilonitett id6szakokra nézve kivanja megfizetni.

Tisztelt Képviselg-testiilet!
Fentiek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésat.

HATAROZATI JAVASLAT

1. Maké Véros Onkorményzat Képviseld-testiilete - a Magyarorszag helyi nkormanyzatairél
sz010 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-ban biztositott jogkorében eljarva, hivatkozva az
6nkorményzat tulajdondban lév6 lakasok €s nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeaddséardl €s elidegenitésérél szol6 24/2013. (VIIL 29.) 6nkorményzati rendelet 34, § (1)
a) pontjara és ugyanezen rendelet 35. § (2) bekezdésére, ugy hatéroz, hogy pélyazati eljaras
mellézésével a Mako Kalvin u. 24. szdm alatti 102.44 m? alapteriiletli gyégyszertari
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iizlethelyiség bérbeaddssra Pharma Medicina 96 Bt.-vel (képv.. Dr. Duranyik Gydrgy
iizletvezetésre jogosult tag) 2026. év maércius O1. napjaig terjedd idOre helyiségbérleti
szerzOdést kot.

. A szerzbdés megkotésekor a helyiség bérleti dija 175. 687,- Ft+Afa/h6, amely Osszeg
tekintetében Maké Viaros Onkormanyzata az 4ltala meghozott 46/2015. (IL11.) MOKT
hatérozata alapjan azzal ellenkezd tartalmi hatdrozat elfogadasaig 20%-os mertékkel
cstkkentett 5sszegll bérleti dijat érvényesit.

. A bérleti jogviszony péalyazati eljaras mellézésével torténd meghosszabbitasa kapcsan Pharma
Medicina 96 Bt. az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasarsl és elidegenitésér6l sz6lé 24/2013. (VI 29.) onkorményzati
rendelet 34. § (1) a) pontjaban rogzitettek szerint a mindenkori szerzédéses bérleti dij
alapulvételével szamitott pénzbeli térités megfizetésére kdteles a 2016. marcius 02. és 2021.
mércius 01. napja, valamint a 2021. marcius 02. és 2026. marcius Ol. napja ko6zotti
id6szakokra.

4. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti szerzodes megkotésére.

Felelos: polgarmester
Hataridd: 2016. marcius 01.

Hatdrozatrol értesitést kap:

- Mako Viéros Polgarmestere

- Makd Véros Jegyzbje

- Makéi Polgarmesteri Hivatal Innovaciés és Varosfejlesztési Iroda - Vagyoncsoport

- Makéi Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda

- Pharma Medicina 96 Bt. (6900 Maké, Kélvin u. 24.; képv.: Dr. Duranyik Gydrgy iizletvezetésre
jogosult tag)

- Irattar

M a k 6, 2015. november 17.
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Farf(és Eva Erzsébet

o Polgarmester
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HELYISEGBERLETI SZERZODES TERVEZET

amely létrej5tt egyrészr6l MAKO VAROS ONKORMANYAZATA (székhely: 6900 Maks,
Széchenyi tér 22., Torzskonyvi azonositd szam (PIR): 726917, statisztikai szamjel: 15726913-
8411-321-06, adészim: 15726913-2-06, fizetési szamlaszam: 120690000110344-00100007,
képviseli: Farkas Eva Erzsébet polgirmester), mint bérbeadé (a tovibbiakban: bérbeadd)

mastészr6l PHARMA MEDICINA 96 BT. (cégjegyzékszam: 06-06-007301; addszim:
21740464-2-06 ; székhelye: 6900 Maké, Kilvin u. 24.; képv.: Dr. Durényik Gyorgy tzletvezetésre
jogosult tag ), mint bérl§ (tovabbiakban: bétls) [bérbeadé és bérld a tovabbiakban egylittesen:
szerz6dé felek] kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Felek egyezden régzitik, hogy Bérbeadd kizarblagos tulajdonat képezi a Maké belteriilet 5437
hrsz. alatti, 6900 Maké Kilvin u. 24. sz4m alatti kdzigazgatisi jelzés ingatlanban 1évs 102,44 m?
alapteriiletdi gy6gyszertiri iizlethelyiség.

2. Bérbeadé, Maké Viros Onkorméanyzat Képvisel§-testiilete 24/2013. (VIIL.29.) 6nkorminyzati
rendelete 34. § (1) bekezdése 2) pontja alapjan, valamint Maké Viros Onkorményzat Képvisels-
testillete s /2015. (X1.25.) MOKT. hatirozata alapjin bérbe adja, Bér1§ pedig bétbe veszi az 1.
pontban kérilirt ingatlant (tovabbiakban: bétlemény). ‘

3. 2) Felek jelen helyiségbérleti szerz6dést 2015. év marcius 02. napjatol 2026. év marcius 01.
napjaig terjed6 hatarozott idGtartamra kotik.

b) Jelen szerz6dés alairasinak idSpontjdban Bérld koribbi bérleti jogviszony alapjin mar
birtokaban tatja a Bérleményt. Jelen szerz6dés alairasit kévetGen Szerz8d6 Felek kdzdsen rogzitik
az aktualis koziizemi mérdéra allisokat.

) A bérleményt bétl6 — jogszabalyba nem iitk6z8 médon gybgyszer-kereskedelmi tevékenység
folytatasara kivanja hasznalni.

4. Szerz6dS felek a bérleti dij vonatkozaséban az alibbiak szerint allapodnak meg:
A bérlemény bérleti dijfizetés szempontjabol figyelembe veends$ teljes alapteriilete 102,44 m2.
a) A helyiség bérleti dija a szerz6dés megkodtésekor 175.687,- Forint + Afa/hé.

b) Bérl6 a 3. a) pontban it jogviszonyara is tekintettel a bérleti dij 6sszegébél a 46,/2015. (I1.11.)
Mokt. hatarozat alapjin 20 (hisz) szazalékos mértéki dijcsokkentésben részesiil, amelyet Mako
Viros Onkorményzat Képvisel-testiilete legkordbban a 2016. évben feliilvizsgal.

c) Felek megillapodnak abban, hogy Maké Viros Onkormanyzatinak a lakisok és nem lakis
céljira szolgdld helyiségek bérbeaddsirdl és elidegenitésérSl sz6lé6 24/2013. (VIIL.29.)
énkormanyzati rendelet 34. § (1) bekezdése a) pontja alapjin bérl a 2016. év marcius 02, és 2021.
év mircius 01. napja, valamint a 2021. év mércius 02. és 2026. év marcius 01. napja kozétt bétleti
id6szakokat illetden a mindenkori szerz8déses bérleti dij alapulvételével szamitott pénzbeli
téritést a rendeletben foglaltak szerint a havi bérleti dijjal egyiitt minden honap utolsé napjiig
elére esedékesen az 5. pontban régzitetteknek megfelelSen koteles megfizetni. A havi részletek
minden év januar 31. napjiig az el62z6 évi KSH altal kozzétett infliciés rata mértékével emelésre
keriilnek.



d) Felek megillapodnak abban, hogy a bérl6 4ltal villalt feltjitas, mint értéknovelé beruhazis
kapcsin akar a jogviszony alatt, akir annak megszinését kovetSen értéknévelé beruhazasok
megtéritésére nem tarthat igényt, sem tulajdonjogi, sem pedig kotelmi jogi igényt (pl. kartérités,
kirtalanitas, jogalap nélkiili gazdagodis megtéritése stb.) nem timaszthat bérbead6val szemben,
kizdrdlag az 4ltala létesitett és allagsérelem nélkil elmozdithatd tartozékok és egyeb ingdsigok
vonatkozésiban elviteli jogosultsaga 4ll fenn a bétlet megsziinésekor. Az el nem vitt illetve el nem
vihet6 ingbsagok és értéknéveld beruhdzisok a bérbeadd tulajdonaba keriilnek.

5. Bétlé a havi bérleti dijat egy 6sszegben elSre esedékesen minden naptari hénap 15. napjiig
tartozik Béthbeadd tészére megfizetni. EttS] eltérden amennyiben ezen idSpontig a bétleti dijra
vonatkozé szamla nem keriil feladista bérld részére, a fizetési hataridé a szamla feladasatol

szamitott 8. nap.

6. Szerz6dé felek megillapodnak abban, hogy a képvisel6-testiilet a helyiségbér mértekét minden
év matcius 1-jével - legfeljebb a hatirozathozatal idSpontjaban hatalyos PTK.-ban (2013. évi V.
torvény: 6:47.§ (2) meghatirozott kamat mértékével — emeli, kivéve a bétleti szerzGdés aliirisa
évét kovetd naptari évet. Az emelés abban az esetben is hatilyos, ha arrél bérlS csak a felemelt
Osszeget tartalmazd szdmla tvételekor értestilt.

7. Bétlé nyilatkozik arrél, hogy a koribban mar fennillt bérleti jogviszonyira figyelemmel 2
szetz8dés targyat képezd béreményt teljes korlen megismerte, kijelenti tovabba, hogy a
bérlemény viltozatlanul alkalmas az 4ltala folytatni kivant gazdasigi tevékenység végzésére.

Bétlé a bétleményre vonatkozd energia-hatékonysagi tandsitvany killitdsit kifejezetten nem
kérte.

8. Szerz6d$ felek megillapodnak, hogy Bérlé a helyiség hasznilatival jaré foldgiz és
vizszolgaltatas dijait a kozottikk 2014. év mércius 31. napjan létrejott — kéziizemi dijak fizetésére
vonatkozé - megillapodisban foglaltak szerint viseli a helyiség birtokinak Bérbead6 részére
torténd visszabocsatasiig. BérlS, mint felhasznald, a kdzszolgiltatasi szerzodések koziil a villamos
energia, tavhs, szilird hulladékszallitisra vonatkozé szerzédéseket a szolgiltatokkal mar a
korabbi, 3. b. pontban részletezett bérleti szerzGdés hatilya alatt megkotétte. A kdzizemi dijak
barmelyike megfizetésének (barmilyen osszegli) elmulasztisit felek gy tekintik, hogy bérlé a
bérleményt nem szerzGdésszertien hasznilja és igy bérbeadd jogosult a szerz8dést a 14/c pont
szerint felmondani. Felek megillapodnak abban, hogy abban az esetben amennyiben bérld
elmulasztja megfizetni a dfjakat a szolgiltat6 felé és emiatt a szolgdltaté — kiilon jogszabaly alapjin
— a dijakat bérbeadéval szemben érvényesitheti, a bérbeadé altal a bérlS helyett a szolgaltaté felé
megfizetett difjaknak bérl§ altal bérbeadé részére torténd megtétitéséért a bérl6 jelen szerz8dést
alairé térvényes képvisel6i, mint maginszemélyek kezességet vallalnak a jelen szerzodés
aldirdsival (a kezesek helytallisa egyetemleges). A kozszolgiltatisi szerzbdésnek nem mindsils
brzési, tavieliigyeleti, takaritisi, telefon-, internet-szerz8dések stb. megkdtése és teljesitése bérlét
terhelik sajat koltségén.

9. Bétlé a bérlemény albérletbe addsira (vagy azt mas jogcimen 3. személy birtokdba adni) csak 2
bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval jogosult.

10. A Bérld a helyiséget rendeltetésszerlien és az egytttélés kovetelményei szerint mds
személyeknek a szitkséges mértéket meghaladé zavarasa nélkil hasznalhatja.

Bérbeadd kételes gondoskodni a béleti jogviszony idStartama alatt az épiilet karbantartisirdl, az
épiilet kozponti berendezéseinek 4llandé tizemképes allapotardl és a kozds hasznalatra szolgils
helyiségek allagiban, a helyiségek berendezéseiben bekovetkezett hibak elharitasar6l. A helyiség-
berendezések, valamint az épiilet kdzponti berendezéseinek listajat ltalinossigban a szerz8dés
1. szam1 melléklete tartalmazza.



11. Tirsashizban 1év6 bérlemény esetén a tulajdonosi, illetSleg a bérbeadéi jogokat és
kotelezettségeket a tirsashdzak miikédésére vonatkozé kitlon jogszabalyok szerint kell gyakorolni.
A tirsashizakban 1évé helyiségek tekintetében a vonatkozd alapité okiratban meghatirozott
kozos koltséget a Bérbeadd viseli.

12. A Bérl6 — sajat kéltségén - koteles a bérleti jogviszony idStartama alatt gondoskodni a helyiség
burkolatainak, ajtbinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, feljitisirdl, p6tlasirdl,
illetSleg cseréjér6l. Minden egyéb olyan kéltség is bérlét terhel, amelyet jogszabily vagy a
szerz6dés alapjan nem a bérbeadd koteles megfizetni.

13. A Dbétleti jogviszony megszinik a bétleti jogviszony fennillisa alatt barmikor a felek ilyen
tartalmq, kifejezett megallapodasival, azzal, hogy Bérbeadé déntéshozatalra jogosult testiilete a
bérleményre vonatkozé visszaadisi szandék, illetSleg a kozds megegyezéssel  vald
szerz6désmegsziintetés irinti igény bejelentését kovetd soros (tendes) 1lésén hatiroz
leghamarabb a megszintetéstél.

14. Bérbeadd jogosult a szerz6dést felmondani:

a) a helyiségbér (és/vagy az egyszeri pénzbeli térités havi részlete) fizetési kotelezettség
elmulasztisa esetén a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd
egyes szabilyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény (a tovibbiakban: Ltv.) 25. § (1) és (5
szerint;

b) ha a bérlé magatartisa szolgal a felmondas alapjiul, az Ltv. 25.§ (3) szerint;

c) a bérl6 egyéb szerz6désszegése (vagy jogszabilyon alapuld kotelezettségének megszegése)
esetén 15 napos felmondisi iddvel, feltéve hogy a szerzddésnek/jogszabilynak megfelels
magatartds tanisitisira a felmondis feladisit megel6z8en bérbeadd a bérldt irdsban felszdlitotta
és ebben hatirid6t szabva a jogkovetkezményekre figyelmeztette.

15. Bérl6 kotelezettséget vallal a bétlemény bérbeadé részére torténd birtokba adisira a bérbeadd
felmondasa esetén, a felmondisban meghatirozott hataridében és egyben tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen szerz6dés és a felmondis is kdzjegyz6i okiratba lett foglalva abban az esetben
az ingatlan kitiritése a Vht. 23/C.§ szetint végrehajthaté. Az eldz6 mondatban meghatarozott
kozjegyz8i okiratba foglalis(ok) koltségeit bérlé viseli.

16. Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel &sszefiiggésben a cimzett jognyilatkozatok
(értesitések, szimlakiildések) abban az esetben is kézbesitettnek mindsiilnek, amennyiben a
kildemény 4tvételét a cimzett megtagadta illetSleg a killdemény ,cimzett ismeretlen”, ,fem
kereste” jelzéssel érkezik vissza a feladd részére, feltéve hogy azokat a cégjegyzékben (nem cég
esetében egyéb hat6sigi nyilvantartisban) bejegyzett cimre kézbesitették. Ezekben az esetekben a
cimzett jognyilatkozatok a feladast kévetd 5. munkanapon kézbesitettnek minésiilnek.

17. A helyiségbérleti szerz6dés megszlinése esetén a Bérlé a helyiséget - kiilén megallapodas
hidnyaban - tisztin és rendeltetésszerti hasznilatra alkalmas 4llapotban kételes Bérbeadd részére
visszaadni.

18. A jelen szerz6dés aliirasaval bérls hozzajirul ahhoz, hogy a bétleti jogviszony megsz(inését
kovetden bérbeadd az ingatlant - a bérld koltségére — felnyissa, a zarakat lecserélje, a bérleményt
kiiritse, - amennyiben bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget - és az abban fellelt
ingbsdgokat letétbe vegye ugyancsak bérld kéltségére, azzal, hogy 30 nap Orzés utan az ingdsigok



bérbeadd tulajdoniba keriilnek és ezzel kapcsolatban bérlé semmilyen megtéritéste nem tarthat
igényt.

19. Felek jogvita esetén a Makoi Jarasbirosag illetékességét kotik ki,

20. Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (PTK), a
tarsashdzakrol sz616 2003. évi CXXXIIL térvény, az Ltv., valamint 2 Maké Varos Onkorméanyzat
Képviselé-testilletének, az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok és nem lakas céljira szolgalo

helyiségek bérbeadasardl és elidegenitésérdl sz616 24/2013. (VIIL.29.) 6nkorminyzati rendelet
rendelkezései az iranyadok.

Mellékletek szama: 1
SzerzGdés példanyainak szdma: 6

Maké, 2015. november

Maké Viros Onkormiényzata, Pharma Medicina 96 Bt.,
mint bérbeadé képviseletében: mint bérls képviseletében
Farkas Eva Erzsébet Dr. Duranyik Gyorgy
polgarmester uzletvezetésre jogosult tag

Pénziigyileg ellenjegyeztem:



1. sz melléklet:

Az épiilet kdzponti betendezései 4ltaliban a
A lakisberendezések altalaban a kdvetkezdk: kovetkezdk:

a.) a kdzpontos fit6- és melegviz-szolgiltats
berendezés a hozza tartozé szerelvényekkel, ideértve
a lakasban levé vezetékszakaszt és fiitStesteket

(radiator stb.) is;

b.) a viz-, a csatorna- és a gizvezeték, a hozza
tartozo szerelvényekkel, ideértve a lakasban levd
vezetékszakaszt is;

c.) az elektromos vezeték és érintésvédelmi
rendszere, ideértve a lakisban 1év8 vezetékszakaszt
is;

b.) a fiitéberendezés (egyedi kilyha, konvektor,
elektromos hétarol6 kalyha stb.);

c.) melegviz-ellité berendezés (giz vizmelegitd,
villanybojler, fiird6kalyha);
i d.) egészségiigyi berendezés (falikit, mosogatd,
fird6kid, zuhanyozo, mosdd, WC-tartily, WC- d.) a t6bb lakast szolgilé szellszteté betrendezés;
csésze stb., a hozza tartozd szerelvényekkel);

P s v i e i o T e o e e ettt e e e ——————— s

e.) 2 kdzponti antenna az er8sité berendezéssel,
e.) a szelléztetd berendezés (paraelszivo stb.); ideértve a lakasban levd vezetékszakaszt és
csatlakozdaljat is;
f.)beépitett butor (ruhisszekrény, konyhaszekrény f.) a kaputelefon és felcsengetd berendezés a
stb.); ) f6z8késziilék (tlizhely, f6zdlap sth.); vezetékhaldzattal;
g.) a redény, vaszonrold, napvédé figgony; g.) a személy- és teherfelvond;
h.) a csengd és a kaputelefonnak a lakisban levd 5o g RS . i
v i h.) a haziszemét tesére szolgald berendezés;
késziiléke; ) gy gal
1.) a lakas elektromos vezetékeihez tartozé 1) a tobb lakast szolgilé kit, a hozza tartozé
kapcsolék és csatlakozdaljak szerelvényekkel;

)-) a t6bb lakdsban keletkezett hazi szennyviznek a
telekhatiron belilli elhelyezésére, illetSleg
elszikkasztasara szolgal6 berendezés.







