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Rendelettervezet
Ikt.sz: 1/1131-2/2015/1. Targy: A lakasrendelet mddositasa
Ui.: dr. Kruzslicz-Bodnar Gréta Melléklet: Rendelettervezet, a rendelet indokolésa,

hatastanulmany

Maké Viros Onkormanyzat Képviselé-testiilete
Maké

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Maké Varos Onkorményzata 2003-ban a lakascélt 4llami tamogatasokrol sz6l6 12/2001. (1. 31.) Korm.
rendelet szerinti palyazat alapjan vissza nem téritendd tdmogatésban részesiilt, annak érdekében, hogy a
Mako, Korosi Csoma Sandor utca 2. szém alatt 5 db garzonlakdst alakitsanak ki fiatalok, hallgatok

részére torténd bérbeadas céljabol.

A tamogatasi szerz0dés alapjan a garzonhdzat a létesitéstol szamitott legaldbb 20 évig nem lehet
elidegeniteni €s garzonhdzként kell lizemeltetni, mellyel kapcsolatban a Beliigyminisztérium t5bb
kritériumot is megfogalmazott.

Az elmilt képviselO-testiileti iilésen elfogadott 1ij lakdsrendelet mar tartalmaz arra vonatkozdan
lehetéséget, hogy fiatal, 35 év alatti hdzas paly4zok, amennyiben lakés-elotakarékossag fizetését
vallaljék, elényben részesiiljenek lakdspédlydzat esetén, valamint egy hosszabb, 5 éves bérleti id6tartamra
kothessenek szerzddést. Lévén azonban, a palyazat fenntartasi idészaka még nem jart le, igy a rendeletbe
sziikséges a timogatasi szerz6désben meghatarozottak beépitése is.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a rendelettervezetet targyalja meg, majd fogadja el a rendelet
mddositasat.
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RENDELETTERVEZET

Maké Viros Onkorményzat Képviselo-testiiletének
__12015. ( ) onkormanyzati rendelete
az dnkorminyzat tulajdoniban 1évé lakdsok és nem lakés céljira szolgilé helyiségek
bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrél sz616 20/2015. (X.28.)
rendelet médositasarol

Maké Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol szl 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi onkorményzatairdl szélé
2011. eévi CLXXXIX. térvény 13. § 9. pontjdban foglalt feladatkérében eljarva a kovetkezoket

rendeli el:

1. §

Az Snkormdnyzat tulajdondban 1évé lakisok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrdl szélé 20/2015. (X.28.)
onkormanyzati rendelet (a tovibbiakban: R.) 3. § (3) bekezdése a kivetkezé h) ponttal
egésziil ki:

»h) fiatalok garzonhdzaban (fecskehdzban) térténé elhelyezés titjan.”

2.§

A R. a kovetkezd 8. §-sal egésziil ki, ezzel egyidejiileg a jelenlegi 8-67. §-ai szdmozisa 9-
68. §-ra moédosul:

8. § (1) Onkorményzati bérlakas fiatalok garzonhézaban palyazat Gitjan azon fiatalok részére
adhat6 bérbe, akik:

a) 35. életéviiket még nem t61t6tték be, és hézastarsi, vagy élettarsi kapcsolatban élnek,

b) keres6 tevekenységet végeznek vagy valamely felséfoki oktatdsi intézmény nappali
tagozatos hallgatdi,

c¢) ingatlantulajdonnal nem rendelkeznek,

d) lakascélu eld-takarékossagi szerz6déssel rendelkeznek, vagy ennek megkotését vallaljak, és
fizetési kotelezettségeiket teljesitik, kivéve a fels6foku oktatdsi intézmény hallgatéi.

(2) Az elo-takarékossagi szerzbédés Magyarorszdgon bejegyzett barmely pénziigyi
intézménnyel megkothetd, a lakdscéli megtakaritds Osszege éves szinten nem lehet
alacsonyabb, mint a garzonhdzi lakrész bekeriilési koltségének 5 %-a.

(3) A lakas eld-takarckossagi szerzédés fennallasét és teljesitését az Egyenld Esély Bizottsag
jogosult 6 havonta ellendrizni.

(4) A fiatalok garzonhazéaba torténd elhelyezés idétartama legfeljebb 5 év. Lejartaval a lakéast
liresen, tisztdn €s rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas 4llapotban kell bérbeadé szamaéra
visszaadni- a bérleti jogviszony megsziinését koveté 8 napon beliil- és elhelyezésérél a bérls
maga koteles gondoskodni.



(5) A fiatalok garzonhézéba a bérlé a gyermeke kivételével més személyt nem fogadhat be.

(6) A fiatalok garzonhdzdban 1évé lakést elcserélni, lakasbérleti jogviszonyt folytatni,
bérlbtarsi jogviszonyt 1étesiteni - kivéve a hdzastérsat - nem lebet.

(7) A fiatalok garzonhdzéban 1év6 lakds lakbérére a szocidlis alapon bérbe adott
onkorméanyzati bérlakésok lakbérére vonatkozé szabélyokat kell megfelelden alkalmazni.

(8) A fiatalok garzonhézaban megszlinik a lakésbérleti jogviszony:

a) a lakasbérleti szerz6désben meghatarozott ido elteltével;

b) ha a bérbeadd és a bérld a lakasbérleti szerzodést kozos megegyezéssel megsziinteti;
¢) az elé-takarékossagra véllalt ktelezettségének bérld nem tesz eleget.

(9) Megsziinik a lakésbérleti jogviszony és a lakdst 6 honapon belil el kell hagyni,
amennyiben a bérld keresd tevékenysége 90 napnal hosszabb id6re vagy hallgatoi jogviszonya
megszinik.

(10) Abban az esetben, ha az e szakaszban meghatarozott feltételeknek megfeleld kell szamu
fiatal hazaspar vagy élettars igényl6ként nem jelentkezik, a lakdsok koltségelvii lakbér
felszamit4saval az altal4nos szabélyok szerint is kiadhatoak.

(11) A garzonlakésra egyebekben az dnkormanyzati bérlakasokra vonatkozé rendelkezéseket
kell alkalmazni.

3.8

E rendelet 2015. december 1. napjan 1ép hatalyba és 2015. december 2. napjan hatélyat veszti.

Farkas Eva Erzsébet sk. Dr. Balint-Hanko6czy Beatrix sk.
polgarmester jegyzé



1 melléklet a _ /2015. ( ) onkorméanyzati rendelethez

A lakbérek mértéke

Lakbér mérteke:
1. szocialis alapon torténé bérbeadés esetén:
a) osszkomfortos, iparositott technolégiaval épiilt lakas: 190,- Ft/m?,
b) 6sszkomfortos nem iparositott technolgiaval épiilt lakas: 210,- Ft/m?,
c¢) komfortos lakés: 165,- Ft/m?,
d) félkomfortos lakés: 80,- Ft/m?,
¢) komfort nélkiili lak4s: 48,- Ft/m?

2. szabadpiaci feltételekkel bérbe adott ingatlanok esetén:
a) Osszkomfortos lakas: 688,- Ft/m?,
b) komfortos lakés: 625,- Ft/m?,
¢) félkomfortos lakas: 563,- Ft/m?,
d) komfort nélkiili lakas: 500,- Ft/m>

3. koltségelven tortén6 bérbeadds esetén:
a) Osszkomfortos, iparositott technolégiaval épiilt lakas: 380,- Ft/m?,
b) Osszkomfortos nem iparositott technolégidval épiilt lakds: 420,- Ft/m?,
¢) komfortos lakas: 330,- Ft/m?,
d) félkomfortos lakés: 160,- Ft/m?,
e) komfort nélkiili lakés: 95,- Ft/m?






INDOKOLAS

Maké Viros Onkorményzat Képvisel-testiiletének
az dnkormdnyzat tulajdoniban 1évé lakdsok és nem lakas céljira szolgilé helyiségek
bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokrél sz616 6nkormanyzati rendelet
mddositasanak

RENDELETTERVEZET-éhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Maké Véros Onkorméanyzata 2003-ban a lakdscélt dllami tAmogatdsokrél sz6l6 12/2001. (L
31.) Korm. rendelet szerinti palydzat alapjan vissza nem téritendé tdmogatdsban részesiilt,
annak érdekében, hogy a Mako, Kérosi Csoma Séndor utca 2. szam alatt 5 db garzonlakast
alakitsanak ki fiatalok, hallgatok részére torténé bérbeadas céljabol.

A tamogatasi szerzodés alapjan a garzonhézat a létesitést6l szamitott legalabb 20 évig nem
lehet elidegeniteni és garzonhazként kell {izemeltetni, mellyel kapcsolatban a
Beliigyminisztérium t6bb kritériumot is megfogalmazott, melyeket sziikséges a vonatkozé
helyi rendeletbe beépiteni.

RESZLETES INDOKOLAS
azl. §-hoz

Uj lakéshoz jutdsi jogcimként hatirozza meg a tervezet a fiatalok garzonhézaban
(fecskehazban) t6rténd elhelyezés tjan torténd jogviszony létesitést.

a2, §-hoz
A tdmogatasi szerz6dés vonatkoz6 eldirdsainak beépitése torténik.

A lakds elé-takarékossagi szerz0dés ellenSrzésének hatdskérét a rendelet tobbi
rendelkezéseivel &sszhangban az Egyenlé Esély Bizottsaghoz javasoljuk telepiteni.

Garancidlis szabalykeént keriilne régzitésre, hogy a fiatalok garzonhézaba a bérld a gyermeke
kivetelével mas személyt nem fogadhat be, a lakast elcserélni, ott lakasbérleti jogviszonyt
folytatni, bérl6tarsi jogviszonyt létesiteni - kivéve a hazastarsat - nem lehet.

A fiatalok garzonhdzaban 1€v6 lakas lakbérére a szocidlis alapon bérbe adott 6nkormanyzati
bérlakasok lakbérére vonatkoz6 szabalyokat kell megfelelden alkalmazni a tidmogatasi
szerzodésben foglaltaknak megfeleléen.

A lakésbérleti jogviszony megszilinésére a kovetkezdkben kertil sor:
a) alakésbérleti szerzddésben meghatarozott idé elteltével;
b) ha a bérbeadd €s a bérl6 a lakasbérleti szerz8dést kozos megegyezéssel megsziinteti;



c) az eld-takarékossagra vallalt kotelezettségének bérl nem tesz eleget.

Szintén a tAmogatasi szerz6dés rendelkezése alapjan szlinik meg a lak4sbérleti jogviszony és a
lakést 6 hénapon beliil el kell hagyni, amennyiben a bérl6 keresd tevékenysége 90 napnal
hosszabb idére vagy hallgat6i jogviszonya megsziinik.

A koltségelvii lakbér alkalmazasénak lehetéségét és feltételeit is a vonatkozé elSirasoknak
megfelelden javasoljuk alkalmazni,

A modositandé rendelet szakaszainak 4atszdmozéasat a konnyebb kezelhetdség érdekében
javasoljuk, tekintettel arra, hogy még az sem lépett hatalyba.

a3. §-hoz

A rendelet hatilyba 1épésének napjat 2015. december 1. napjdban hatirozza meg, ugy
ahogyan az a médositandé rendeletben szerepel, jogalkotasi, dereguldcios alapelvként pedig a
modositd jogszabalyt hatilyba lépését kovetéen hatdlyon kivill helyezzilk, rendelkezései
beépiilnek a médositando rendeletbe.



»AZ dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgalo
helyiségek bérletrdl és elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabilyokr6]”
szoloonkormanyzati rendeletet médosité rendelettervezethez

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotdsrdl sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjin)

A tervezett jogszabaly varhaté kovetkezményei, kiillonosen

I. tirsadalmi hatdsai: A fiatalok garzonhazéban szabalyozott médon és keretek kozott
juthatnak lakashoz a fiatal hdzastéarsak, élettarsak.

II. gazdasagi hatdsai:A tervezetnek gazdasigi hatdsa nincs.

IIL. koéltségvetési hatdsai: Atervezetnek koltségvetési hatdsa nincs.

IV. kornyezeti kévetkezményei: A tervezetnek kornyezeti kovetkezménye nincs.
V. egészségi kivetkezményei: A tervezetnek egészségi kovetkezménye nincs.

VI. adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai: Atervezetnek adminisztrativ terheket
befolyasolo hatasa nincs.

VIL megalkotisinak sziikségessége: Mako Véros Onkormédnyzata 2003. julius 29. napjan
timogatasi szerzédést kotott bérlakés-llomanya novelése érdekében, fiatalok, hallgatdk
részére bérbe adhaté garzonhdzak (fecskehdzak) létesitésére. A tdmogatdsi szerzédés az
onkormanyzat kotelezettségeként szabdlyozza a garzonhdz legaldbb 20 évig tarts
lizemeltetését, valamint specidlis feltételeket ir el6 a mikddtetésre vonatkozéan, melyeket
helyi rendeletben kell szabalyozni.

VIIIL a jogalkotds elmaraddsdnak virhaté kévetkezményei: Az 6nkorményzat megszegi a
tdmogatasi szerz6désben foglalt kitelezettségét.

IX. alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, tdrgyi és pénziigyi feltételek: A
sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.

Makd, 2015. november 9.






